Kompleksas: Zemés sklypo (kadastro Nr. 2701/0040:283) detaliojo plano, patvirtinto Panevézio miesto
savivaldybes tarybos 2007 m. geguzes 31 d. sprendimu Nr. 1-4-18, koregavimas

Objektas: Zemes sklypai Ramygalos g. 202, 202A, Panevézyje

Planavimo iniciatorius: UAB ,Sporto kluby sistema”

AISKINAMASIS RASTAS

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Zemeés sklypo (kadastro Nr. 2701/0040:283) detaliojo
plano, patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2007 m. geguzées 31 d. sprendimu Nr. 1-4-
18, koregavimas

Teritorija, kurioje keigiami sprendiniai: Zemés sklypai Ramygalos g. 202, 202A, Panevézyje
Planavimo organizatorius: Panevezio miesto savivaldybés Administracijos direktorius
Planavimo iniciatorius: UAB ,Sporto kluby sistema®

Teritoriju planavimo dokumento rasis- Kompleksinis (detalusis planas)

Teritoriju planavimo dokumentolygmuo- Vietoves.

Rengéjas: MB R. Pauzos architektaros ir urbanistikos studija ].k. 300611934, Respublikos g. 56-6,
LT-41143 Birzai, tel. +370 687 15312, pauzosstudija@gmail.com

BENRIEJI DUOMENYS
Planas paruostas vadovaujantis:

e 2021m. gruodzio 23 d. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,Dél
pritarimo UAB ,Sporto kluby sistema“ pasitlymui rengti Zemés sklypo (kadastro Nr.
2701/0040:283) detaliojo plano, patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2007 m.
geguzés 31 d. sprendimu Nr. 1-4-18, koregavima ir Teritoriju planavimo ir architektdros skyriui*

e zemes sklypo topografiniu planu,

e nekilnojamojo turto registro iSrasSu-pazyméjimu,

e zemes sklypo planu M 1:500.

e Zemés sklypo (kadastro Nr. 2701/0040:283) detaliuoju planu, patvirtintu PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. geguzés 31 d. sprendimu Nr. 1-4-18.

ESAMA PADETIS
Planuojami zemes sklypai:
1. Zemés sklypas Ramygalos g. 202, Panevézyje, kad Nr. 2701/0040:554 (patvirtintame
detaliajame plane pazymétas Nr.2.
Zemeés sklypo plotas — 1,2256 ha.
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo bldas — Komercinés paskirties objektu teritorijos.
e I3 pietu pusés sklypas ribojasi su Zemes kio paskirties kad. Nr. 2701/0040:284 Panevezio m.
K.v. zemés sklypu.
e IS vakary, pusés ribojasi su Komercinés paskirties objekty teritorijos kad. Nr. 2701/0040:555
Panevézio m. k.v. zemes sklypu
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e IS ryty pusés ribojasi su Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
2701/0040:558 Panevezio m. k.v. zemés sklypu.
IS Siaures pusés ribojasi su Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
2701/0040:558 Panevezio m. k.v. zemés sklypu.

2. Zemés sklypas Ramygalos g. 202A, Panevézyje, kad Nr. 2701/0040:555 (patvirtintame detaliajame
plane pazymétas Nr.3.

Zemés sklypo plotas — 1,1209 ha.
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo bldas — Komercinés paskirties objektu teritorijos.
I8 piety pusés sklypas ribojasi su Zemés tkio paskirties kad. Nr. 2701/0040:284 Panevézio m.
K.v. zemés sklypu.
IS vakary, pusés ribojasi su Komercinés paskirties objektu teritorijos kad. Nr. 2701/0040:556
Panevézio m. k.v. zemes sklypu
¢ IS rytu puseés ribojasi su Komercinés paskirties objektu teritorijos kad. Nr. 2701/0040:554
Panevezio m. k.v. Zemés sklypu.
IS Siaurés puseés ribojasi su Susisiekimo ir inzineriniy komunikaciju aptarnavimo objektu teritorijos
2701/0040:558 Panevezio m. k.v. zemés sklypu.

Didziausias leistinas aukstis- 5 aukstai, didziausias leistinas Ul — 2.

Pagal Panevézio miesto bendrgjj plang, sklypas patenka j Specializuoty kompleksu teritorijg (T35).
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Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio 25 m apsaugos zona
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tinkly juostos

Esamos grieZto rezimo sanitarinés apsaugos zonos
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Sklype néra kulttros paveldo vertybiy, sklypas nepatenka j kultdros paveldo teritorijg. Sklypas
nepatenka j saugoma teritorijg. Planuojamame sklype pastaty bei statiniy néra. Teritorijos reljefas
topografinio plano duomenimis pagal Baltijos aukscCiu sistema sklype reljefas aukStéjantis nuo
absoliutinés altitudés 55.33 m. sklypo vakaringje dalyje iki 61.18 m. sklypo rytinéje néje dalyje.
Atmosferos, dirvozemio uzterSimo Saltiniu joje nenustatyta. Sklype medziy néra.

KOREGAVIMO TIKSLAS:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymo 28 straipsnio 3, 8, 9 dalimis,
Kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*®, 318.3.1, 318.3.3 ir 318.3.4 papunkciais Statybos zonos ribu keitimas.

Statybos zonos ribos pateiktos koreguotame Pagrindiniame brézinyje.

Detaliuoju planu nustatyti sklypo uzstatymo intensyvumo ir tankumo rodikliai ir kiti teritorijos
naudojimo reglamentai nekeiciami.

ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAI
Siuo planu keigiamos statybos zonos ribos.
1. Zemés sklypas Ramygalos g. 202, Panevézyje, kad Nr. 2701/0040:554 (patvirtintame detaliajame
plane pazymétas Nr.2.
Zemeés sklypo plotas — 1,2256 ha.
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo bldas — Komercinés paskirties objektu teritorijos.

Planuojamuy statiniy aukstingumas 1-2 auksty pastaty statyba statybos riby apibréztoje zonoje.
Leistinas statiniy aukstis nuo zemés pavirSiaus iki kraigo — 12 m. Uzstatymo tankis (UT) — 0,5, uzstatymo
intensyvumas (Ul) — 1,0 nustatyti patvirtintame detaliajame plane ir nekeiciami.

Sklype uzstatymo ribas nuo gretimu sklypu riby zidreti pagrindiniame brézinyije.

2. Zemés sklypas Ramygalos g. 202A, Panevézyje, kad Nr. 2701/0040:555 (patvirtintame detaliajame
plane pazymétas Nr.3.

Zemés sklypo plotas — 1,1209 ha.

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas — Komercinés paskirties objektu teritorijos.

Planuojamuy statiniy aukstingumas 1-2 aukSty pastaty statyba statybos ribyu apibréztoje zonoje. Leistinas
statiniy aukstis nuo zemeés pavirSiaus iki kraigo — 12 m. Uzstatymo tankis (UT) — 0,5, uzstatymo
intensyvumas (Ul) — 1,0 nustatyti patvirtintame detaliajame plane ir nekeiciami.

Sklype uzstatymo ribas nuo gretimu sklypu riby zidreti pagrindiniame brézinyije.

Numatomiems pastatams statybos zona, ribos ir linija, nustatytos pagal Il atsparumo ugniai
laipsnio pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumuy reikalavimus. Konkretts prieSgaisriniy atstumu tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi
bati jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

Automobiliy parkavimas sklypu ribose.

Remiantis aplinkos ministro 2017 m. geguzeés 26 d. jsakymu Nr. D1- 453 ,,Dél 2007 m. gruodzio
21 d. Jsakymo Nr. D1- 694 “Dél atskiryju rekracinés paskirties zeldynu plotu normu ir priklausomuyiju
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Zeldyny normu (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”pakeitimo priklausomuiju Zeldiniy norma
10%.

Visi reglamentai, techniniai sklypo duomenys pateikiami pagrindiniame brézinyje,
specialiosios zemés naudojimo salygos (apribojimai) ir kt. nesikeicia.

VEIKLOS APRIBOJIMAI
Specialiosios Zzemes ir misko naudojimo sglygos:

1. Zemés sklypas Ramygalos g. 202, Panevézyje, kad Nr. 2701/0040:554 (patvirtintame detaliajame
plane pazymétas Nr.2.
Zemés sklypo plotas — 1,2256 ha.
¢ Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis 9.1. skirsnis)
Plotas: 1.2256 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas: 0.2457 ha.
e VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Plotas: 0.1087 ha.
e Aerodromo apsaugos zonos (14 straipsnis). Plotas: 1.2256 ha.

2. Zemés sklypas Ramygalos g. 202A, Paneveézyje, kad Nr. 2701/0040:555 (patvirtintame detaliajame

plane pazymétas Nr.3.

Zemeés sklypo plotas — 1,1209 ha.

¢ Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis 9.1. skirsnis)
Plotas: 1.1209 ha.

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas: 0.232 ha.

e Aerodromo apsaugos zonos (14 straipsnis). Plotas: 1.1209 ha.

SERVITUTAI
Servituty néra.

INZINERINE INFRASTRUKTURA
Visi pastatai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio, buitinés kanalizacijos,
telekomunikaciju bei elektros tinkly.

Planuojamo sklypo inZineriné jranga bus jgyvendinama, vadovaujantis atitinkamu inzinerinius tinklus
eksploatuojanCiy organizacijy iSduoty techniniy salygu reikalavimais. Elektros energijos tiekimas
numatomas vykdyti pagal ESO iSduotas technines salygas. Vandentiekio pasijungimas numatomas i$
esamy centralizuoty tinkly. Buitiniu nuoteky Salinimas numatomas j esamus centralizuotus tinklus.
Centralizuotas &ilumos tiekimas nenumatomas. Sildymas numatomas elektra arba naudojant Silumos
siurblj oras- vanduo. Telekomunikacijy tinklai numatomi nuo esamu tinkly pagal technines sglygas.

HIGIENINE BUKLE IR SAZ
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Planuojamo sklypo inzineriné jranga bus jgyvendinama, vadovaujantis atitinkamuy inzinerinius tinklus
eksploatuojanCiy  organizacijy iSduoty techniniy salygu reikalavimais. Vandentiekio pasijungimas
numatomas j esamus Ramygalos gatvés tinklus. Buitiniy nuoteky Salinimas numatomas | esamus
centralizuotus tinklus. Planuojamame sklype yra iSnagrinéta planuojama veikla, teritorija, vandens tiekimo
ir nuotekuy surinkimas, Sildymas ir karsto vandens ruoSimas, elektros energija, naudojamos zaliavos, atlieky
tvarkymas ir kt., cheminés ir pavojingos sveikatai medziagos nebus naudojamos. Visai teritorijai sanitaring
apasaugos zona nenustatoma.
EISMO SAUGUMAS

JvaZiavimai j sklypus planuojami i$ detaliuoju planu suplanuotos gatvées, kuri jungiasi su Ramygalos
gatve. Jvaziavimai j sklypg numatomi i$ detaliuoju planu suplanuotos gatves. Visi keliai, dviraCiy takai bei
Saligatviai projektuojami, prisijungiant prie esamy Ramygalos gatvéje. Detaliojo plano sprendiniai eismo
saugumui neigiamos jtakos neturés.

APLINKOS APSAUGA

Aplink planuojamag teritorijg reikalinga inzinering infrastruktdra iSplétota numatoma planuojamus
statinius prie jos prijungti.

Poveikio aplinkai vertinimo proceddra neatliekama, nes rengiant detalyjj plang 2007-03-27 buvo
gauta LR AN Panevézio regiono aplinkos apsaugos departamento poveikio aplinkai vertinimo ir normatyvu
skyriaus iSvada Nr. N5-1158, kad planuojamai Tkinei veiklai poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

Planuojamo objekto inzinerinés komunikacijos bus prijungtos prie centralizuoty tinkly. Nustatant
naujus zemes sklypu naudojimo badus ir pobadzius, tvarkymo reglamentus ir kt., vadovaujamasi bendruoju
Panevezio miesto planu, atsizvelgiama j bendrg situacijg planuojamoje teritorijoje, jos perspektyvas,
aplinkinius sklypus, planavimo organizatoriy pageidavimus, jvertinami poveikio aplinkai faktoriai. Ateityje,
projektuojant statinius, batina prisilaikyti zemes pavirSiaus linijos. Atliekant Zemés kasybos darbus, nuimtas
derlingas dirvozemio sluoksnis bus panaudotas sklypo sutvarkymui. Likes gruntas sandéliuojamas tam
tikslui numatytose vietose ir reikalui esant, iSvezamas | saugojimo aikSteles pagal atskirus susitarimus su
savivaldybe (panaudojamas kitoms reikméms). Be to statybos metu, ruoSiant darbo vietg, atliekant zemeés
kasimo darbus, klojant tinklus ir dangas, galimi poveikiai aplinkai. Reikétu numatyti ir jvertinti Siuos
aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas dél virSutinio sluoksnio nuémimo ir augmenijos
sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyju mechanizmuy, dél ko sumazéja dirvos imlumas absorbuoti
nuotekas. Pavojingos, radioaktyvios medziagos planuojamoje teritorijoje nebus naudojamos ir
saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos triukSmo valdymo jstatymo nuostatomis, statinyje
esanciy triukSmo Saltiniy skleidziamas triukSmas neturi virSyti Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2007 m. liepos 2 d. jsakymu Nr. V-555 dél Lietuvos higienos normos HN 33:2007 ,Akustinis
triukSmas. Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju
aplinkoje” nustatytu triukSmo ribiniy dydziy vietovei, kurioje naudojami triukSmo Saltiniai. Vibracijos lygis
nepakis. Sviesos, &ilumos, jonizuojandio ar nejonizuojancio (elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo
poveikio nebus. Ekstremaliy situaciju tikimybé minimali. Fizikiniai ir biologiniai terSalai nesusidarys.

Numatomas uzstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojanCiy jstatymu ir
normy nepazeis. Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvas.

NustacCius naujus zemeés naudojimo pobtdzius, statybos reglamentus bei teritorijos tvarkymo
rezimy reikalavimus, atsizvelgus j tai, kad numatomos veiklos sklypuose neprieStarauja bendrgjame
Panevezio miesto plane numatytai, bei laikantis visu gamtos apsaugos, higieninés saugos reikalavimy,
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reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai ir krastovaizdziui nedarys. Oras, dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai
vandenys nebus terSiami. Kertamy medziy néra.

Pacio statinio sklype detalesnis funkcinis zonavimas, jo architektariné iSraiSka ir kt. klausimai,
jvertinus visus apribojimus ir reglamentus, bus sprendziami techniniame projekte.

Naujiems pastatams gaisro ir avarijy tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos
priemoneés. Bus jrengiama prieSgaisriné signalizacijos sistema, prieSgaisrinio vandentiekio hidrantai gatviy
vandentiekio linijose, pastatai apsaugoti zaibosaugos jrengimais ir zaibosaugos pozeminiu kontaru.
Numatomos planuojamoje teritorijoje veiklos, laikantis gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy,
poveikis aplinkos kokybei bei krastovaizdziui bus nezymus, dirvozemis, gruntiniai bei pavirsSiniai vandenys
nebus tersiami. Kadangi poveikis aplinkai nezymus, dalis "Zemés apsauga” neruosiama.

Vykdant pastaty statybg, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos
techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas. Sklypg planuojama apzeldinti-
10%, sklypu ploto.

Atliekos bus perdirbamos pagal sutartis su organizacijomis, kurios turi teise atlikti Siy atlieku
perdirbima.

GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis ,Gairinés saugos normos teritoriju planavimo dokumentams rengti“ keliamais
gaisrinés saugos reikalavimais, iSlaikomi minimalUs prieSgaisriniai atstumai 10 nuo planuojamame zemeés
sklype galimos statomuy statiniy zonos ( pastaty, kai pastato atsparumas ugniai Il laipsnis). Rengiant
pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty atsparumo ugniai laipsnis ir tarpusavio atstumai turi
bati projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kitu norminiy dokumenty reiklavimy. Techniniuose
statiniy projektuose turi bati skaiciavimais ir norminiy dokumenty reikalavimais pagrjsti sprendimai dél
vidaus prieSgaisrinés sistemos jrengimo. Prie planuojamuy pastaty zonos gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziavimas uztikrinamas nuo esamo Panevézio miesto gatviu tinklo prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

ISorés gaisro gesinimas numatomas i esamo antzeminio gaisrinio hidranto (prijungto prie miesto
| patikimumo kategorijos vandentiekio tinkly). Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiu tiesiamg vandens
linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi nevirSyti 200 m.

-
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(esamas GH Ramygalos gatveje, Paneveézyje yra apie 50 m nuo planuojamuy pastatuy).
Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos ( esancios Ramygalos g. 14) yra mazdaug 2,6
km.

VIESINIMO PROCEDUROS
VieSinimo procedaros atliekamos supaprastinta tvarka.

Pries tai Siam kompleksinio teritoriju planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi
zemes sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritoriju planavimo komisija.

Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritoriju planavimo dokumento
koregavima skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritoriju planavimo dokumentu vieSinimo
proceddry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetaingje ir Lietuvos Respublikos teritoriju
planavimo dokumentu rengimo ir teritoriju planavimo proceso valstybinés prieziaros informacinéje
sistemoje.

Projekto vadovas Rimantas Pauza
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