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AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI SPRENDINIAI

BENDROJI DALIS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (toliau — TPDRIS).

Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-27-22-330.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — SKLYPU (KADASTRO NR. 2701/0033:80 IR NR:
2701/0033:33) DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS.

Teritorijy planavimo dokumento rasis — Kompleksinis (detalusis planas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — Vietovés.

Planavimo organizatorius — PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés a. 20,
LT-35200 Panevézys.

Planavimo iniciatorius (pagal teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2022 m. balandzio 28 d. sutartj
Nr. 22-1161) — UAB ,,Baltexim®, adresu: Paneriy g. 51-53, LT-03160 Vilnius.

Projekto rengéjas — V. Undzéno jmoné, jmonés kodas 147731714.

Detaliojo plano koregavimas parengtas teritorijy planavimo rengimo procediiry, planavimo salygy ir

kity dokumenty pagrindu:

1. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2022 m. balandzio 28 d. sutartis Nr. 22-1161.

2. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. balandzio 6 d. jsakymas Nr. A-
343 ,,Dél Sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detaliojo plano koregavimo
planavimo darby programos patvirtinimo, pavedimo Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriui®.

3. Detaliojo plano ,,Sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detalusis planas*
koregavimo planavimo darby programa.

4. PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. balandZio 1 d. jsakymas Nr.
A-328 ,,Dél sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detaliojo plano koregavimo,
planavimo tiksly, finansavimo, pavedimo Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriui®.

5. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. kovo 15 d. jsakymas Nr. A-227
,,Dél pritarimo UAB ,,Baltexim* pasitilymui rengti ,,Sklypy (kadastriniai Nr. 2701/0033:80 ir Nr.
2701/0033:33) detalusis planas“ koregavima ir pavedimo Teritorijy planavimo ir architektiiros
skyriui®.

6. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriaus,
2022-05-03 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG222123.

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2022-05-04
Teritorijy planavimo salygos Nr. REG222354.

8. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, 2022-05-10
Teritorijy planavimo salygos Nr. REG223258.

9. Panevézio apskrities vyriausiojo policijos komisariato, 2022-05-03 Teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG222168.

JARNT. . Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas:
o Ve UNgI%I%NO - SKLYPU (KADASTRO NR. 2701/0033:80 IR NR.
™M Hraoneés oda 1779 T4 2701/0033:33) DETALIOJO PLANO
atestatas| pareigos v. pavardé parasds | “datd KOREGAVIMAS
A101 PV__ | V. UNDZENAS | AZ+7|2022.06 | Objektas:
A101 | ARCH. | V. UNDZENAS | 2&%7"|2022.06 Zemés sklypas (kadastro Nr. 2701/0033:189 ir Nr.
Etapas ' - '/f / 2701/0033:188, Panevézio m. k.v.) Klaipédos g. 170B ir
Planavimo organizatorius: ) ) 170C, Panevézys
PANEVEZIO MIESTO SAVIVALDYBES T
= ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS AISKINAMASIS RASTAS "“g 4
Planavimo iniciatorius:
UAB ,,Baltexim®, ) Tnclelegn Lapas Laey
Paneriu g. 51-53, LT-03160 Vilnius U/22-DP-05 - 13
Kompleksas: Sklypuy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detaliojo plano koregavimas U/22-DP-05 AR

Zemés sklypas (kadastro Nr. 2701/0033:189 ir 188), adresu: Klaipédos g.170B ir 170C, Panevézys Lapas 1 Lapy 13 Laida O 2022



V. UNDZENO |MONE
Vasario 16-tosios g. 57-2, LT-35187 Panevézys
Tel. +370 686 03030

10. AB ,,Enérgijos skirstymo operaférius“, 2022-05-02 Teriforijq planavimo squgos'Nr. REG222017.

11. Telia Lietuva, AB, 2022-05-10 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG223261.

12. UAB ,,AUKSTAITIJOS VANDENYS¥, 2022-05-02 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG221993.

13. UAB ,,PANEVEZIO GATVES¥, 2022-05-04 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG222305.

14. AB ,,PANEVEZIO ENERGIJA%, 2022-05-03 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG222157.

15. VI Registry centras Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés 2021-09-27 israsas, registro Nr.
44/733556.

16. Zemés sklypo (kadastro Nr. 2701/0033:189, Panevézio m. k.v.) planas, M 1:500.

17. VI Registry centras Nekilnojamojo turto registro duomeny banko 2021-09-27 iSrasas, registro Nr.
44/733547.

18. Zemés sklypo (kadasiro Nr. 2701/0033:188, Panevézio m. k.v.) plana’s, M 1:500.

19. Topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos duomenys 2022 m.

Planavimo procesas laikomas pradétu, savivaldybés administracijos direktoriui priémus sprendima dél

detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly.

14

Dél atitikties TP] 28 straipsnio 5 ir 6 dalies nuostatoms

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 322.3 punktu, naujy
teritorijy planavimo sglygy | institucijas kreiptasi, nes koreguojamo detaliojo plano ,,Sklypy (kadastro Nr.
2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detalusis planas®“, patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2007
m. kovo 19 d. sprendimu Nr. 1-63-39 ,,Dél detaliyjy plany patvirtinimo® (koreguojama teritorija maZesné uz
anksciau suplanuotq teritorijg, ribojamy sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:189, Nr. 2701/0033:188 ir Nr.
2701/0033:190) (kvartalo, TP] 2 straipsnis 10 dalis ribose)) sprendiniai Siuo metu dalinai jgyvendinti, o
iSduotos planavimo salygos — jvykdytos, t. y. kvartale nepakankamai iSvystyta reikalinga susisiekimo ir
inzineriné infrastruktiira, detaliuoju planu suformuoti Zemés sklypai registruoti Nekilnojamojo turto registre.
Teritorijy planavimo salygos, iSduotos 2006 m. dél patvirtinto detaliojo plano, nors ir atitinka koreguojamo
detaliojo plano sprendiniams, taciau kreiptis naujy teritorijy planavimo salygy reikia, nes jos pagal TP] 28
straipsnio 5 ir 6 dalies nuostatas netinka numatomiems dalies koreguojamo (atitinkanéios kvartalo savoka)
detaliojo plano sprendiniams.

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Planavimo tikslas

Koreguoti sklypy (kadastriniai Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detaliojo plano, patvirtinto
PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2007 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. 1-63-39, sprendinius, sujungiant
zemés sklypus, esandius Klaipédos g. 170B ir 170C, Panevézio mieste, j viena Zemés sklypg ir nustatant naujai
suplanuoto Zemés sklypo privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal PanevéZio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo (T00079711), patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d.
sprendimu Nr. 1-408 ..Dél PanevéZzio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®.

Planavimo uzdaviniai
Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, nurodyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos, servituty poreikj.

Papildomi reglamentai

Numatyti statiniy statybos zong, riba ir linija, inZineriniy tinkly apriipinimo biidus, susisiekimo
komunikacijas.

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas : ,

Planuojamo Zemés sklypo (kadastro Nr. 2701/0033:189, Panevézio m. k.v.), adresu: Klaipédos g. 170B,
Panevézio m., Panevézio m. sav., plotas: 0.2475 m? ir (kadastro Nr. 2701/0033:188, Panevézio m. k.v.), adresu:
Klaipédos g. 170C, Panevézio m., Panevézio m. sav., plotas: 0.2577 m’, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
— kita, zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
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Vado'vaujantis Lietuvos Reépublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. Di-7
,, Leritorijy planavimo normos®, 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,, Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija“ bei Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-830/D1-920 ,,Dél zemés naudojimo biidy turinio apraSo
patvirtinimo* aktualios redakcijos su vélesniais papildymais ir pakeitimais, Zemés naudojimas nustatomas taip:

« Zemés sklypui Nr. 1, kurio plotas: 0.5052 m”:

— konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP — paslaugy teritorija (PA). Teritorija, skirta viso
miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés
paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma wkiné veikla nesusijusi
su tarSia gamyba,

: — pagrindiné zemés naudojimo paskirtis PAGR_PASK - kitos paskirties Zemé (Erdvinio objekto kodas
- KT),

— zemés naudojimo biidas NAUD BUD — komercinés paskirties objekty teritorijos (Erdvinio objekto
kodas — K, skaitinis kodas — 317). Tai zemés sklypai, skirti vieSbuciy paskirties pastatams; administracinés
paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudZety i$laikomy
jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

Pastaba:

— nustatyti Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir bidas atitinka PanevéZio miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius;

— specialioji sqlyga, Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), nustatyta Zemeés sklype
(kadastro Nr. 2701/0033:189), vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 6 straipsnio 4 punktu.
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu, Klaipédos gatvé (Bl kategorija) néra kelias
ar jo ruozas, todeél nustatyta specialioji Zemés naudojimo sqglyga: Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis
skirsnis) — naikinama.

— specialioji sqlyga, Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), vadovaujantis Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo II skyriaus 3 straipsnio ir Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 91 straipsnio nuostatas, neatitinka melioruotos zZemés
ir melioracijos statiniy sqvokos, nustatyta specialioji Zemés naudojimo sqlyga: Melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — naikinama;

— specialioji sqlyga, Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos vandens jstatymo I1I skyrius 7 straipsnio 4 punkto ir Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 99 straipsnio nuostatas, nepatenka j NevéZio upés 200 metry
apsaugos zong mieste, nustatyta specialioji Zemés naudojimo sqglyga: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — naikinama;,

— specialioji sqglyga, Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis), vadovaujantis Lietuvos Respublikos vandens jstatymo III skyrius 7 straipsnio 4 punkto ir Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqglygy jstatymo 100 straipsnio nuostatas, nepatenka j NevézZio upés
20 metry pakrantés apsaugos juostq mieste, nustatyta specialioji Zemés naudojimo sqlyga: Pavirsiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — naikinama;

— Zemeés sklype Nr. 1 (Zyméjimas plane S), plotas: 0.1570 ha numatomas (222) servitutas — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), servituto naudotojas vieso
vandens tiekimo ir kt. jmoneés;

— Zemés sklype Nr. 1, plotas: 2 m? elektros linijy apsaugos zonos ribose, CK 4.124 straipsnio 2 dalis ir
Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymo 75 straipsnio 3 dalies nuostata nustato servitutq — teisé
(207) aptarnauti (remontuoti, rekonstruoti, modernizuoti) ir (208) naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty teritorijy kurioms
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos ribose, servituto naudotojas elektros energetikos jmoné. Sios
istatymy nustatytos (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo 11 straipsnio 2 dalis) daiktinés
teises neregistruojamos Nekilnojamojo turto registre;

— detaliojo plano sprendiniuose, nurodytos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos, nustatomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu.
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" Architektirinis plani;lis sprendimas ’ " ’

Rengiant kompleksinj vietovés lygmens teritorijy planavimo dokuments, t. y. koreguojant detaliojo
plano ,,Sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detalusis planas®, patvirtinto Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. kovo 19 d. sprendimu Nr. 1-63-39, sprendinius, sujungiant Zzemés sklypus
(kadastro Nr. 2701/0033:189 ir Nr. 2701/0033:188) esancius Klaipédos g. 170B ir 170C, Panevézio mieste |
vieng Zemés sklypa ir nustatant naujai suplanuoto Zemés sklypo privalomuosius teritorijos naudojimo
reglamentus pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T00079711), patvirtinto PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 ,,Dél Panevézio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo patvirtinimo®, sprendinius, atsizvelgta | esama uzstatyma, teritorijos planing struktiira
bei susisiekimo ir inZinerinius tinklus. Koreguojami Zzemés sklypai yra Panevézio miesto savivaldybes
teritorijos vakarinéje dalyje ir patenka j teritorija (T27) — specializuotq kompleksy zona (U_SK_F). Pagal
teritorijy naudojimo tipy klasifikatoriy, tai paslaugy teritorija (PA), kurioje galimi pagrindinés kitos
paskirties/naudojimo (K/I2/B/I1) biidai, kur pastaty maksimalus auks$tingumas H,,.x — 5 a, o didZiausias leistinas
uzstatymo intensyvumas sklypuose Ul — 2.

Pagal Teritorijy planavimo normy II skirsnio UZstatymo intensyvumo ir uZstatymo tankio rodykliy
reikSmés 3 lentelé rekomenduojamos didziausios leistinos Zemés sklypy UI ir UT rodikliy reikSmés
priklausomai nuo naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiciaus ir vyraujancéio uzstatymo tipo:

3 lentelé
Pastaty Didziausias Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas Zemés Ul
skaiius sklypy pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) UT Perimetrinis ar atskirai stovintys
(%) laisvo planavimo pastatai
uzstatymas
Paslaugy teritorija 1-3 80 2,0 2.5
E 80 2,5 3
>5 80 3,0 3=

Pastabos: * — ypatingos urbanistinés situacijos atveju, jeigu nepavyksta pasiekti aplinkiniam uzstatymui
budingy parametry, reikalingy uzbaigti urbanisting struktiirg, Ul galima didinti iki 5;

Atsizvelgiant j gyvenamosios vietovés dydj (gyventojy skaiciy) nurodyti Sio skyriaus 3 lenteléje Ul ir
UT rodikliai rekomenduojami mazinti, taikant pataisos koeficienta, nurodyta 4 lenteléje.

4 lentelé
Gyvenamosios vietovés Gyventojy skaiCius Ul ir UT rodikliy pataisos
koeficientai
Miesto Didmiesciai daugiau kaip 100 tukst. 1
gyvenamosios | Miestai | Vidutiniai miestai 10-100 tiikst. 0,9
vietovés Mazi miestai 3-10 tukst. 0,7

(Panevézys, 84 613 gyventojai, 2021 m., Lietuvos statistikos departamentas).

Planuojamame Zemés sklype formuojama nauja leidziamoji statybos zona (uZstatymas), vadovaujantis
STR 2.02.07:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ pagal STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys
dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai i8duotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas® reikalavimus, atstumas iki sklypo
ribos statiniams iki 8,5 m auks€io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams
Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin€ios visuomeninés paskirties statinio dalies, o kity (antZeminiy)
statiniy, nejskaitant inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy — iSlaikomas 1 (vienas) metras. Nurodytas
atstumas gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima,

« Zemés sklypas Nr. 1 (neuzstatytas), kai:

— leidziamasis komercinés paskirties objekty teritorijos statiniy maksimalus aukstingumas Hpac 1-5 a.
(19 metry nuo vidutinés Zemeés sklypo altitudes),

Kompleksas: Sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detaliojo plano koregavimas U/22-DP-05 AR
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V. UNDZENO JMONE
Vasario 16-tosios g. 57-2, LT-35187 Panevézys
Tel. +370 686 03030

4

— leidZiamasis sidypo uzstatymo tankis ((UT) <72 % (~3637 m - pastaty ir turinciy slt'ogq inZineriniy
statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés
pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu),

— leidZiamasis sklypo uZstatymo intensyvumas (Ul) < 2 (~10104 m’— visy pastaty antzeminés dalies
patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés
sklypo plotu),

— uzstatymo tipas UZST _TIP: laisvo planavimo (Ip),

— statiniy paskirtis: negyvenamieji — (7.0) administracinés, (7.3) prekybos, (7.4) paslaugy ir

(7.8) maitinimo paskirties pastatai.

Konkrecios statomy statiniy vietos turéty biti nustatomos (tikslinamos) techniniy projekty sprendiniais,
islaikant norr’natyvinius atstumus z‘ar:p pastaty (jvertinus at:vparumq ugniai), iniinériniy tinkly ir jrenginfz;,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais. Statiniai turi biti iSdéstomi Zemés sklype taip, kad
nebuty pazeisti ar suvarzyti teisés aktuose garantuojami gretimy Zemeés sklypy savininky ar naudotojy interesai.

Zemeés sklypa leidziama aptverti (jvertinant STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumentg padariniy $alinimas®“ 7 priedo reikalavimus) tvora.

Zeldynai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu, pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008
m. kovo 12 d. nutarimg Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* su
vélesniais pakeitimais ir papildymais, priedo ,,Saugotiny medZiy ir krimy kriterijai“ reglamentavima: (teritorija
6) Kitos paskirties Zeméje, komercinés paskirties objekty teritorijose — didesnio kaip 20 cm skersmens (1,3 m
aukstyje) medziai (gZuolai, wosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinksnos, pusys, eglés,
maumedZiai, pocuges, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kastonai,
miskinés obelys, miskinés kriausés) planuojamuose Zemés sklypuose, Zeldiniy (medziai ir kriimai), auganciy ne
misky tikio paskirties Zeméje, atitinkanciy Sias nuostatas, néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
,,Deél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo“ apra$u su vélesniais pakeitimais, jskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas)
procentas nuo viso zemés sklypo ploto:

— komercinés paskirties objekty teritorijy zemés sklypams — 10%.

SkaiGiuotinas priklausomyjy Zeldyny norminis plotas: sklypui Nr. 1 ~505 m’.

Tiksli priklausomyjy Zeldyny vieta nustatoma rengiant statinio projekta.

Nurodytame Zemés sklype Zeldyny norma gali biiti mazinama tiek, kiek galima kompensuoti vienu ar
keliais iSvardintais buidais:

— nurodytame Zemés sklype apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitq vertikalyjj Zeldinimg;

— nurodyto Zemés sklypo savininkas, valdytojas ar naudotojas savivaldybés administracijai pateikia
teritorijy planavimo dokumentq, Zemés valdos projektq ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimg
del Zemes sklypo Zemés naudojimo paskirties ir (ar) Zemés naudojimo biido keitimo, patvirtinancius, kad
numatoma ne toliau kaip 300 m atstumu nuo Zemés sklypo ribos jkurti atskirgjj Zeldynq ir (ar) teisés akty
nustatyta tvarka gautq leidimg jveisti miskg, ir sudaro sutartj su savivaldybés administracija, kad Zeldynas bus
jkurtas ir (ar) miskas bus jveistas ne véliau kaip per trejus metus. Sis numatytas jkurti Zeldynas ar jveisti miskas
gali biti kompensavimas vienam nurodytam Zemeés sklypui, neatsizvelgiant | kiekj nurodyty Zemeés sklypy,
kuriuose siekiama sumazinti Zeldyny normq Siuo kompensavimo bidu.

Statybos zonoje, statant automobiliy stovéjimo vietas, sililoma jrengti stabilias dangas, leidZianCias
jveisti zeldynus, uztikrinant priklausomujy Zeldyny norminj plota.

Sioje teritorijoje saugomy gamtos vertybiy néra. Jtakos neturés.

Zemés sklypo privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: teritorijos naudojimo tipas, Zemés
naudojimo paskirtis ir budai, leidziamasis pastaty aukstis, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas ir Zeldyny
norma bei papildomi: pastaty auksty skaiius, statiniy paskirtis, nustatytos teritorijos, kurioms taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos ir kiti reglamentai, nurodyti grafiskai isreiksty teritorijy planavimo
sprendiniy bei teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje ,,Pagrindinis brézinys DP-3“.
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Teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai '

Planuojami Zemés sklypai yra Panevézio miesto savivaldybés teritorijos vakarinéje dalyje. Pagal 2007
m. patvirtinto detaliojo plano ,,Sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detalusis planas®
sprendinius, Zemés sklypuose buvo numatyta komercinés paskirties objekty teritorijy bei rekreaciné veiklos.

Teritorijoje (T27) leidziamasis komercinés paskirties objekty uzstatymas: administracinés, prekybos,
paslaugy, maitinimo, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo paskirties bei kt. statiniai. Teritorijos
funkcinis prioritetas — intensyvi urbanizacija, budas — modernizavimas, tame tarpe: atgaivinimas (revitilizacija)
humanizavimas, regeneracija ir pan. Kompoziciniai ry$iai su gretimomis teritorijomis vystomi natiiraliu budu,
projektuojant konkrecius statinius. Planuojama teritorija su gretimomis teritorijomis bus susieta komercinés
pasklrtles teritorijy pastaty urbamstme architektiirine prasme Sioje bei gretlmose teritorijose vyrauja v1dut1n10
uzstatymo ploto bei gabarity komercinés paskirties objektq teritorijy statyba.

Komercinés paskirties pastaty architektiira turi buti tokia, kad:

— atitikty esminius statinio architekttiros reikalavimus;

— buty korektiska unikalioje gamtinéje ar urbanizuotoje aplinkoje, nepakenkty saugomy nekilnojamyjy
kultiros vertybiy ir jy apsaugos zony meninei vertei;

— panaudoty vietinés ar regioninés tradicinés architektiiros dvasinius ir medziaginius resursus;

— uztikrinty gerus pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius rySius.

Gaisriné sauga

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312
,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo* keliamais gaisrinés saugos
reikalavimais, planuojamoje teritorijoje numatoma:

» Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy ir leidZiamos statiniy statybos zonos.

I5laikomi minimalius prieSgaisriniai atstumai 6 ($e$i metrai) nuo $alia planuojamy Zemés sklypy esamy
pastaty ir statiniy bei leidziamosios statomy statiniy zonos (pastaty, kai pastato atsparumas ugniai I laipsnis).
Statiniai turi biti i8déstomi Zemés sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti
interesai. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanéiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti
neislaikomi, kai jy uZzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemés plota tarp jy (Sis plotas gali buiti sumaZintas,
jei gautas kaimyniniuose Zemés sklypuose esanéiy pastaty savininky raSytinj sutikima sujungti projektuojama
pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausant;j (priklausanius) pastata (pastatus) j vieng gaisrinj skyriy) nevirsija
tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

* Keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti prie statiniy iSdéstymas.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams uztikrinamas ne siauresnis kaip 3.5 m. plocio
privaZiavimas prie leidziamosios statomy statiniy zonos nuo esamo Panevézio miesto gatviy tinklo prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.

« Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas.

Avarijoms ar stichinéms nelaiméms likviduoti, gaisrams gesinti bus naudojami centralizuotuose
ziedinio vandentiekio tinkluose jrengti (artimiausi — 159.66+185.47 m) (2 vnt.) gaisriniai hidrantai (~200 m)
ribose. Jei esamas vandentiekis ir gaisriniai hidrantai neveikiantys ir (ar) jy jrengty bendra 200 metry dengimo
zona nedengia visos detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatytos galimos statiniy statybos zonos, juos
bitina atstatyti ir (ar) rengiant statiniy techninius projektus, jei jy statybos vieta patekty j gaisriniy hidranty
nedengimo 200 mety zong, bitina suprojektuoti ir jrengti naujus, papildomus gaisrinius hidrantus.

e Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, isdéstymas.

Atstumas (vaziavimo kelias) iki artimiausios prieSgaisrinés gelbé&jimo tarnybos (APGV 1 — oji komanda
esancios Panevézio mieste J. Janonio gatveje) yra mazdaug 3.68 km.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniatsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi buti projektuojami vadovaujantis galiojaniy gaisro saugos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai*“ (PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymas Nr. 1-338);
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés“ (PAGD prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymas Nr. 1-66) ir kity norminiy dokumenty reikalavimy.
Statiniy techniniuose projektuose turi biti skaiiavimais ir norminiy dokumenty reikalavimais uztikrintas lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas
vienu metu vietovéje kylanéiy gaisry skailius, reikalingas vandentiekio patikimumas, atstumas skai¢iuojant jj
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pagal ughiagesiq tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio ‘hidranto iki jo saugomé pastato perimetro tolimiausio
tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. bei pagristi sprendimai dél vidaus prieSgaisrinés sistemos jrengimo.
Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto rengimo metu.

Saugomos gamtos teritorijos ir kiti objektai

Teritorijoje 3alia planuojamy Zemés sklypy aplinkoje ir sklypuose néra ,,Natura 2000 teritorijy artima
aplinka — tiesiogiai besiribojanti su ,Natura 2000 teritorija arba esanti netoli jos, atmosferos, dirvozemio
uzter§imo $altiniy, gamtos paminkly néra.

Naudingos iskasenos teritorijoje neaptiktos.

Nagrinéjama’teritorija ir planuojami zemés sklypai, | Sniggo tirpsmo ir liticiy pf)Wyniq teritorijas
nepatenka.

Paveldas

Pagal PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ patvirtinto Lietuvos Respublikos kultiiros
ministro 2011 m. rugpjicio 16 d. jsakymu Nr. [V-538 ,,Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022
,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ patvirtinimo* III skyriaus Archeologiniy tyrimy privalomumo
atvejai, jtvirtintas nuostatas, planuojami Zzemés sklypai — nepatenka j kultiiros paveldo objekty bei kulttiros
paveldo vietoviy apsaugos zonas (7.3 punktas). Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos
aplinkai vertinimo jstatymo 3 straipsnio 4 dalj — planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros neatlickamos (7.5 punktas). Teritorijose, kuriose pagal bendrojo ar specialiojo planavimo
dokumenty sprendinius i$skirtuose plotuose numatyta galimybé keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i$
Zemés ar misky okio paskirties j kita bei leistina naujy statiniy statyba — rengimo, patvirtinimo ir Zemés sklypo
naudojimo paskirties nustatymo arba iki sprendimo iSduoti leidima statyti nauja ar rekonstruoti statinj
priémimo, arba iki sprendimo pritarti statinio projektui (7.6 punktas) — turimais duomenimis pagrindZiamos
archeologinio pobiuidZio vertingyjy savybiy buvimo tikimybés néra — archeologiniai tyrimai neatlikti ir
neatliekami.

Susisiekimo infrastruktira

Susisiekimo komunikacijy sprendiniai pateikti, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2
d. jsakymu Nr. D1-933 D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo (toliau — STR 2.06.04:2014) reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniai i$laiko PanevéZio miesto susisiekimo tinklo struktiira ir uztikrina tgstinumg
bei patekimg, planuojant ir kitas (gretimas) teritorijas.

Planuojamo Zemés sklypo naudotojams privaZiavimas ir pri¢jimas paliekamas esamas: sklypui Nr. 1
(ivaZiavimas/i§vaziavimas su deSiniuoju ir kairiuoju postkiu nuo Klaipédos gatvés (pagrindiné, kategorija (B) —
Susisiekimas tarp miesto funkciniy zony, rajony, centry, didziyjy transporto stociy. RySiai su uzmiescio keliais)
per esamg asfaltuotos dangos nuovaza nesuformuotame valstybinés Zemés sklype.

Siuo, koreguojamu, savivaldybés vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentu, naujy savivaldybés
susiekimo komunikacijy neplanuojama, todél savivaldybés infrastruktirai projektuoti, statyti ir (ar) jrengti bei
naudoti reikalingy 13y poreikis, nenumatomas, savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos iSvados dél galimybés
savivaldybei prisiimti finansinius jsipareigojimus dél savivaldybés infrastruktiiros plétros, nereikia.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius prie jvairios paskirties statiniy nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 XIII skyriaus, Automobiliy stovéjimo reglamentavimas, 107 punkta (statant, rekonstruojant,
remontuojant statinius ir (ar) keiCiant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
(rekonstruojant, remontuojant statinius padidéjusiam plotui, kabinetams, jrenginiy, remonto viety),
vadovaujantis 30 lentele, kai:

30 lentele
| Eil. Nr. | Pastaty : Minimalus stovéjimo viety skaicius
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m” pagrindinio ploto
5. Prekybos paskirties pastatai
.l Maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m’ prekybos salés ploto
Kompleksas: Sklypu (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detaliojo plano koregavimas U/22-DP-05 AR
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5:2. Prekybos centrai 1 vieta 30 m” prekybos salés ploto
5:3x Ne maisto produkty parduotuveés 1 vieta 30 m” prekybos salés ploto
1. Paslaugy paskirties pastatai
T3 Ne maisto produkty parduotuves 1 vieta 20 m” pagrindinio ploto
8. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m” salés ploto

Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliskai remontuojamy negyvenamuyjy
pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty
bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi buti uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Sis
reikalavimas tgikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras negyvenamuyjy pastaty automobiliy stovéjimp
aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), jy elektros tinkly infrastruktiirg (107'punktas).

Norminis automobiliy statymo vietos sprendziamas suplanuoto Zemés sklypo ribose.

Statiniams, nepatenkantiems j 30 lentelg, automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai¢iuojamas
individualiai, jvertinant vykdomos veiklos specifika, darbuotojy bei lankytojy skaiiy, pastato padétj mieste,
teritorijos apriipinimg vieSuoju transportu ir kitus faktorius (111 punktas).

Automobiliy garazy poreikis zemés sklypo ribose nustatomas, vadovaujantis STR 2.02.08:2012
»Automobiliy saugykly projektavimas®, jrengiant atviro ar uzdaro tipo, antZemines ar pozemines ir (ar)
mechanizuotas, kuriose automobiliai j saugojimo (laikymo) vietas transportuojami specialiais jrenginiais be
vairuotojo pagalbos, automobiliy saugyklas.

Prioritetas — atviro tipo automobiliy saugyklos.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos (iSskyrus vietas specialiajam transportui ir Zmonéms su
negalia) gali biiti jrengiamos uZ statinio ar statiniy grupés zemés sklypo riby Siais (STR 2.06.04:2014, 112
punkto) vienu ar keliais atvejais:

— skirtingose nurodytose zonose pastatams — ne toliau kaip 500 m nuo jéjimy j Siuos pastatus;

Pagal ,, Automobiliy stovéjimo viety skaic¢iaus PanevéZio mieste nustatymo taisyklés®, patvirtintas
Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2017 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. 1-317 ,,Dél Panevézio miesto
savivaldybes teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemos, automobiliy stovéjimo viety skaicCiaus Panevézio mieste nustatymo taisykliy, kompensacijy uz
trikstamas automobiliy stovéjimo vietas sutarties formos patvirtinimo ir savivaldybés tarybos 2007 m. geguzés
31 d. sprendimo Nr. 1-4-7 pripazinimo netekusiu galios“, planuojami Zemés sklypai patenka j 3 zong — likusi
savivaldybés zona (1%).

* leidZiama papildomai sumazinti $j koeficientq 0,25 reikSme, jeigu statytojas sumokéjo Savivaldybés
tarybos nustatytq lésy dydj uz kiekvieng nejrengtq automobiliy stovéjimo vietq.

— kitame Zzemés sklype, kai yra iSduotas statyba leidZiantis dokumentas projektui, kuriame
suprojektuotos Siems pastatams privalomos automobiliy stovéjimo vietos arba Sios vietos suprojektuotos tuo
paciu projektu kaip §ie pastatai.

— iki 30 % gatviy, iSskyrus valstybinés reikSmés keliuose, raudonyjy linijy ribose — savivaldybés
tarybos nustatyta tvarka.

Pastaba: 112 punkte nurodyty automobiliy stovéjimo viety statyba turi biiti uzbaigta pries§ statinio ar
Statiniy grupés statybos uzbaigimag.

Prie visy daugiabuéiy gyvenamyjy namy turi biti jrengtos nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos
pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® IV skyrius Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta
reikalavimus.

Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi bati jrengtas dviraiy stovéjimo viety
skaiCius, ne mazesnis nei nurodyta 43 lenteléje, kai:

43 lentelé
Eil. Nr. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skaiCius
1. Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai 1 vieta 250 m” pagrindinio ploto
3 Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy 1 vieta 200 m” pagrindinio ploto
naudingas plotas nevirsija 5000 m>
4. Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy 1 vieta 300 m” pagrindinio ploto
naudingas plotas vir§ija 5000 m’
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Dviraéiy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruoja‘r(nO pastato sklype, gat\;éje ar
valstybinéje Zeméje, pagal savivaldybés iSduotas salygas. Atstumas nuo dviraliy stovéjimo viety iki jéjimo j
statinj neturi virSyti 50 m.

Pagal 123 punktg, atstumai nuo uZzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaZiavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki 32!
lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne maZesni
uz nurodytus, reikalavimus.

32! lentele. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly

Pastaty ar patalpy, iki kuriy Atstumai (metrais)

nustatomi atstumai, naudojimo nuo uzdarojo tipo antZzeminiy nuo atvirojo tipo automobiliy

paskirtis automobiliy saugykly ir garazy, saugykly, kai automobiliy
kai automobiliy skai¢ius* skaiCius**

5- | 11-|21- |51- |[101- |daugiau | 5- {11- |[21- |51- |101- |daugiau
10 [ 20 {50 (100 [300 |kaip 300 | 10 [20 |50 |100 300 |kaip 300
Gyvenamosios paskirties 5 17 [10]15 |x X 5 |7 (102035 |50
(vienbuéiy ir dvibuciy, trijy ir
daugiau buty (daugiabuciai),
jvairiy socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

Planuojamoje teritorijoje: (2) mokslo paskirties pastaty ir (3) ligoniniy su stacionarais, sanatorijos,
reabilitacijos centrais, medicininés prieZiuros jstaigy slaugos namais, néra.

Elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu Zenklinimu, STR
2.06.04:2014 123 punkto nuostatos netaikomos (123.1 papunktis);

X atstumas nustatomas parengus triuk§mo ir tarSos sklaidos modeliavimo dokumentq, pagrindzZiantj
neigiamo triukimo ar tarSos poveikio nebuvimg ar poveikj, nevirSijantj Lietuvos Respublikos teisés aktuose
nustatyty ribiniy veréiy ir suderinus jj su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie Sveikatos apsaugos
ministerijos (123.3 papunktis),

* atstumas matuojamas nuo jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki
patalpy varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo angy (123.4 papunktis);

** qgtstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy
langy ir védinimo sistemos oro émimo angy (123.5 papunktis);

Sis reikalavimais neprivalomas, kai- aikstelé yra pagrindinio statinio priklausinys Zemés sklype (tuo
atveju, aikstelés statyba galima neilaikant privalomojo atstumo iki pagrindinio daikto).

Gatviy kategorija pateikta pagal PanevézZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius ir
Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plang, patvirtintg PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 22 d. sprendimu Nr. 1-329, sprendinius.

Konkretus teritorijos apripinimas susisiekimo komunikacijomis nustatomas (bréZinyje parodytos
siilomos jvazos) ir norminis minimalus automobiliy bei dviraciy skaiCius ir jy statymo bei stovéjimo vietos
sprendziamos statiniy techniniy projekty sprendiniais, patvirtinus projektuojamo pastato rodiklius,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, uztikrinant saugy eismgq.

Poveikis visuomenés sveikatai

Koreguojami Zemés sklypai, pagal PanevéZzio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius,
patenka j teritorija (T27) — specializuoty kompleksy zong (U_SK_F).

Pagal teritorijy naudojimo tipy klasifikatoriy, tai paslaugy teritorija (PA), kurioje galimi pagrindinés
kitos paskirties/naudojimo (K/I2/B/I1) budai — néra komunalines ar gamybiniy objekty tkinés veiklos
sanitarines apsaugos zonas (SAZ) formuojantys objektai.

Poveikio visuomenés sveikatai nebus, nes:

«  Elektromagnetiné ~ spindulivoté. Planuojami Zemés —sklypai nepatenka | elektromagnetinés
spinduliuotés altiniy poveikio zong. Planuojamuose Zemés sklypuose bei gretimybése radiotechniniy ir kity
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ol;jektq galinciy sukelti neigiamg poveikj dél skleidziamos elekt}:omagnetinés spinduliuz)tés néra ir
neplanuojama.

o Komunalinés ar gamybiniy objekty ikinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos. Detaliojo plano
sprendiniuose i$laikomi maziausi leistini atstumai tarp statiniy priklausomai nuo jy paskirties, o vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (toliau — SZNS jstatymas), pagal SZNS
jstatyme nustatyty, nurodomos teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, $eStasis skirsnis), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastuktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) bei VieSyjy rySiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastuktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Planuojami statyti
komercinés paskirties objekty teritorijos pastatai nepatenka pagal PanevéZio miesto tarSos Saltiniy _ SP |
apsaugos zonas ir gamybinés (iikinés) veiklos sukuriama sanitarines apsaugos zonas ir tarSos poveikio zonos
(SAZ), kurios nejrasytos Nekilnojamojo turto kadastre ir neregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

 Planuojama wukiné veikla. LeidZiamoji ukiné veikla: (7.0) administracinés (iSskyrus valstybés ir
savivaldybeés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniai pastatai),
(7.3) prekybos (prekybos centrai, maisto parduotuvés ir kiti ne maisto produkty parduotuviy pastatai), (7.4)
paslaugy (klinikos ir kiti gydymo pastatai) ir (7.8) maitinimo (sporto aikstelés, klubai ir kiti sporto pastatai)
skirta administravimo, prekybos, paslaugy ir maitinimui poveikio esamai bei besiribojancioms teritorijoms
nebus, nes planuojamo sklypo uZstatymas atitinka specializuoty kompleksy zonos sandarg ir uZstatymo
charakterj. Esama teritorija bus konvertuota j patrauklig, gyvybinga ir estetiSska aplinka, kas turés teigiama
psichologinj ir miesto jvaizdZio formavimo poveikj. Numatoma veikla nepriskiriama traukos objekty
kategorijai, nesukels oro, dirvoZzemio tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios
(elektromagnetinés) spinduliuotés ir triukSmo.

e Insoliacija. Pagal planuojamo ir gretimuose zemés sklypuose esanciy ir anks¢iau suplanuoty pastaty
funkcijas insoliacijos reikalavimai neaktualds.

 Transporto triuk§smo poveikis. Gretimybéje pagal modeliavimo biidu PanevéZio mieste gautus
rezultatus nuolatinis Klaipédos gatvéje transporto (vieSai duomenis neprieinami): Ljy, — 1-00dBA ir Lpakties — 1-
00dBA ir pramonés keliamas triuk§mas Ly,os — 1-00dBA Zemeélapj (pavirting PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2012 m. vasario 27 d. sprendimu Nr. 1-71 ,,Dél Panevézio miesto strateginio triukSmo zemélapio
patvirtinimo*) nevir$ija higienos normos HN 33-2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” 1 lentelés 3 ir 4 punkty nurodyty triukSmo ribiniy dydZiy.

Detaliojo plano sprendiniai papildomai nesukuria jokiy komunaliniy ar gamybiniy objekty ukinés
veiklos sanitarines apsaugos zony, jgyvendinami tiek, kiek jie nedaro neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai,
gamtinei aplinkai, nevirsija triuk§mo ribiniy dydZziy, atmosferinés tarSos, natiiralaus apsSvietimo aspektais, todel
atitinka visuomenés sveikatos norminius teisés akty reikalavimus.

Teritorijos inZineriné infrastruktiira

Nagrinéjama teritorija ir planuojami Zemés sklypai yra PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos
vakarinéje dalyje, todél inZineriné infrastruktiira néra pakankamai iSvystyta. Teritorijoje Salia planuojamy
zemés sklypy ir sklypuose jrengti centralizuoti skirstomieji elektros, skirstomuyjy dujotiekiy, elektroniniy rySiy
ir vandentiekio tiekimo bei buitiniy nuoteky tvarkymo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai.

Naujos savivaldybés inZinerinés infrastruktiiros jrengti ir (ar) rekonstruoti nereikia (teritorijoje, Salia
planuojamo Zemés sklypo, jrengti reikiami centralizuoti inZineriniai tinklai), projektavimo bei statybos darbai
nenumatomi.

Teritorijoje ir Zemés sklype i$nagrinéta galima inZineriniy tinkly plétra, o leidziamiems tinklams,
inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose, nurodomos SZNS [statyme nustatytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, juy plotai.

Vandentiekis

Centralizuoti vandens tiekimo tinkly néra.

Vandens tiekimas galimas, pastacius reikiamo diametro centralizuoto vandens tiekimo tinkla.

Galima naujy centralizuoto vandens tiekimo tinkly prijungimo vieta gretimame Zemés sklype esanti
(trasa PE 0 160). :

Buitinés nuotekos

Centralizuoti buitiniy nuoteky surinkimo tinkly yra.
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Galima I;rijungimo vieta, gretirﬁame zemés sklype esanti @ 160 (Sulinys Nr. 7) buitiniy nuoteky
surinkimo tinkly linija.

Nuoteky uZter§tumas artimas vidutiniams tikio—buities vandenims.

Pavirsinés nuotekos

Teritorijoje $alia planuojamo Zemés sklypo pavirsiniy nuoteky surinkimo tinklai yra.

Galima naujy pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly prijungimo vieta (Sulinys Nr. 4 ar Nr. 201).

Pavir§inés nuotekos turi biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniy nuoteky. Sitiloma, sumazinant j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj, centralizuotai surinkti pastaty lietaus ir drenazo vandenj. Surinktas
pavirSines nuotekas panaudoti Zaliyjy ploty laistymui ar gaisro gesinimo reikméms.

Skirstomasis dujotiekis

Nagrinéjamoje teritorijoje ir planuojamame Zemés sklype eksploatuojamas vidutinio slégio plieninis
d150 skirstomasis dujotiekis.

Naujai planuojamy arba rekonstruoti ar perkelti esamy skirstomojo dujotiekio tinkly — nenumatoma,
iSskyrus statinio techninio projekto rengimo ar statybos metu biutinybe iskelti trukdancius veikianCius
skirstomojo dujotiekio tinklus (Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228).

Silumos perdavimo tinklai

Teritorijoje $alia planuojamo zemés sklypo ir sklype centralizuoty Silumos perdavimo tinkly néra.

Pastaba: pagal Panevézio miesto Silumos uikio specialiojo plano keitimas, patvirtintas PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio 25 d. sprendimu Nr. 1-134, teritorija ir planuojami Zemeés sklypai patenka
} miSraus Silumos tiekimo zongq, kur pastatai apriipinami misriais Silumos Saltiniais.

Skirstomieji elektros tinklai

Elektros energija galimai bus tiekiama nuo esamos energetikos jmonés transformatorinés MT-459 0.4
kV elektros skirstomyjy jrenginiy, vartotojo jrenginius, tranzitine dalimi prijungiant nuo komercinés apskaitos
spintos (toliau — KS/KAS). Planuojamo objekto vartotojo elektros jrenginiai bus prijungti techninio projekto
sprendiniais nuo suprojektuotos ir jrengtos KAS prie iSorinés sklypo ribos puségje.

Naujai planuojamy (Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012-07-04 jsakymas Nr. 1-127) arba
rekonstruoti ar perkelti esamy elektros skirstomyjy tinkly — nenumatoma, iSskyrus statinio techninio projekto
rengimo bei statybos metu biitinybe iSkelti trukdanCius veikianCius elektros tinklus. Rekonstravimas ar
perkélimas vykdomas statytojo (uzsakovo) iniciatyva Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymo 75
straipsnio 9, 10 ir 11 daliy nustatyta tvarka.

Papildomi sprendiniai neatliekami.

VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiira

Nagrinéjamoje teritorijoje Salia planuojamo Zemés sklypo jrengti elektroniniy rySiy infrastruktiiros
tinklai.

Naujy rysiy tinklo galima prijungimo vieta (Sulinys be Nr. ir (ar) Nr. 53).

Naujy elektroniniy rySiy infrastruktiiros statybos/griovimo projekty rengimui iSsiimti atskiras
prisijungimo/ projektavimo salygas.

Atsinaujinantys energijos istekliai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo
12 straipsnio nuostatomis savivaldybé organizuodama apriipinima Silumos energija savivaldybés teritorijoje,
siekia, kad Silumos energijos gamybai biity naudojami atsinaujinantys energijos iStekliai. Tuo pagrindu Zemes
sklype Nr. 1 gali biiti naudojama atsinaujinanciy istekliy energija i§ atsinaujinanéiy neiSkastiniy iStekliy: véjo,
saulés energija, aeroterminé, geoterminé.

Pastaba:

Leidziamojoje statybos zonoje, uzstatymas bus galimas tik iskélus ar rekonstravus inZinerinius tinklus
pagal tinklus eksploatuojancios institucijos isduotas rekonstravimo (apsaugojimo) sqlygas. Rekonstravimas ar
perkélimas vykdomas statytojo (uzsakovo) leSomis, jstatymy nustatyta tvarka.

Konkretus Zemeés sklypo apripinimas inZineriniais tinklais bei jy iSdestymas nustatomas statiniy
techniniy projekty sprendiniais, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy sqlygose nustatytus
reikalavimus.

‘Rengiant techninius projektus, galimi ir kiti inZineriniy tinkly jungimo prie esamy komumikacijy
variantai, tikslinant ar keiciant jy vietas, islaikant normatyvinius atstumus nuo pastaty, sklypy riby ir kity
objekty, vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepaZeidziant treCiyjy asmeny interesy.
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Nutiesus naujus inZinerinius tinklus j Zemés sklypo registro duomenis turi biiti jrasytos terﬁorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy jstatymu.

Tiesiant inZinerines komunikacijas per privacius sklypus — gauti iy sklypy savininky sutikimus.

Buitiniy ir komunaliniy atlieky tvarkymas

Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas, pojstatyminiai aktai
ir ,,Panevézio miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklés“ patvirtintos Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. 1-378 ,,Dél Panevézio miesto savivaldybés atlieky tvarkymo
taisykliy patvirtinimo* bei savivaldos institucijos organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos.

Savininkai, nuomininkai ar naudotojai visas susidarysiancias buitines ir komunalines (@ikin¢je veikloje
susidarandias) atliekas turi raSiuoti ir, atliekas netinkamas tolimesniam naudojimui, kaupti nustatytos
konstrukcijos individualiuose ar pagal sutartis — atliekas tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose arba
atiduoti atliekas tvarkanioms jmonéms pagal i§ anksto suderinta laiko grafika.

Statybiniy atlieky tvarkymas.

Naudotojas (naudotojai) eksploatacijos metu, vykdydamas statybos darbus (statybos, perplanavimo ar
rekonstrukcijos), privalo vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 d. jsakymu
Nr. D1-637 ,,Dél statybiniy atlieky tvarkymo* su vélesniais pakeitimais.

Treciyjy asmeny interesy apsauga

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia tre¢iyjy asmeny pagrijsty interesuy, jy gyvenimo sglygy ir kitos
veiklos nevarzo. Detaliojo plano sprendiniuose esamos ir numatytos tkinés veiklos sukelti veiksniai —
transporto srauty, triuk§mo ir oro tarSos padidéjimas nevirSys teisés aktuose jvertinty ribiniy normy.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas

Realizuojant detaliojo plano sprendinius pirmuoju etapu biitina jgyvendinti inZinerinés ir susisiekimo
infrastruktiiros plétrg. Antruoju etapu — vykdant komercinés paskirties objekty teritorijy statiniy statyba,
rekonstravimg ar remontg ir eksploatacija, visais atvejais privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos
normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame brézinyje) atitinka galiojanéias normas ir
kompleksinj teritorijy planavima reglamentuojanéiy teisés akty nuostatas.

Komercinés paskirties objekty teritorijy statiniy statyba ir eksploatacija, laikantis gamtosaugos bei
higienos saugos reikalavimy, poveikio aplinkai bei kraStovaizdziui nedarys, dirvoZemis, gruntiniai bei pavir-
Siniai vandenys nebus terSiami.

Teritorijy planavimo dokumento rengima reglamentuoja:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

Lietuvos Respublikos energetikos jstatymas;

Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zzemés gelmiy jstatymas;

Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d.
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nutarimu  Nr. 1267 ,,Dél visuomenés informavimo, Konsultavimo ir dalyv'a(vimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-830/D1-920 ,,Dél
Zemés naudojimo biidy turinio apraSo patvirtinimo®;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

e Teritorijy planavimo sglygy idavimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-999 ,.Dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo
tvarkos apraso patvirtinimo®;

e Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio
02 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo®;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 02 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos patvirtinimo®;

e Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio

21 d. jsakymu Nr. DI1-694 ,Deél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir

Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

STR 2.02.07:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas“;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘;

STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas®.

Nustojus galioti rengimo metu galiojantiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiiantys.

Atestuotas architektas (A101) V. Undzénas

Kompleksas: Sklypy (kadastro Nr. 2701/0033:80 ir Nr. 2701/0033:33) detaliojo plano koregavimas U/22-DP-05 AR
Zemés sklypas (kadastro Nr. 2701/0033:189 ir 188), adresu: Klaipédos g.170B ir 170C, Panevézys Lapas 13 Lapy 13 Laida O 2022



