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KOREGAVIMAS.
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Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-27-22-143.

BENDROJI DALIS

Detaliojo plano organizatorius - Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Laisvés a. 20 LT-35200 Panevézys, (8 45) 50 13 54, el.pastas: administracija@panevezys.|t

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,,Statyby baras“, Ramygalos g. 154E, Panevézys.

Detaliojo plano rengéjas - UAB Zeldima®, Jaunimo g. 29 LT-38176, Dembava, PanevéZio r.
sav., projekto vadové Aurelija Cergelieng, tel. 8 676 42727, el. pastas aurcerg@gmail.com

Detaliojo plano rengimo pagrindas — Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2021 m. gruodzio 23 d. jsakymas Nr. A-1101 ,,Dél Ramygalos g. teritorijos j Siaur¢ nuo
metaliniy garazy detaliojo plano koregavimo, planavimo tiksly, finansavimo, pavedimo Teritorijy
planavimo ir architektiiros skyriui® ir Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2022 m. sausio 21 d. jsakymas Nr. A-75 ,, D¢l Savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m.
gruodzio 23 d. jsakymo Nr. A-1101 ,,D¢l Ramygalos g. teritorijos i Siaur¢ nuo metaliniy garazy
detaliojo plano koregavimo, planavimo tiksly, finansavimo, pavedimo Teritorijy planavimo ir
architekttiros skyriui pakeitimo®.

Nagrinéjama / Planuojama teritorija — apie 1,6855 ha/ 0,1997 ha.

Planavimo tikslas — koreguoti Ramygalos g. teritorijos j Siaur¢ nuo metaliniy garazy
detaliojo plano, patvirtinto Panevézio miesto valdybos 1996 m. rugpjtacio 8 d. sprendimo Nr. 273v
13 punktu, sprendinius, padalijant Zemés sklypa, esantj Ramygalos g. 154C, Panevézio mieste, |
keletg (du ar daugiau) atskiry Zemés sklypy, pakeiciant $iy naujai suplanuoty zemes sklypy zemés

naudojimo buda i§ komercinés paskirties objekty teritorijos i vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos ir naujai suplanuotiems Zemés sklypams nustatant privalomuosius teritorijos
naudojimo reglamentus pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T00079711),
patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408
,Del Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®, sprendinius.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas. Detaliojo plano vieSinimo
procediiros atliekamos bendra tvarka.

RAMYGALOS G. TERITORIJOS | SIAURE NUO METALINIU GARAZU DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS (Toliau - Detalusis planas) rengiamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, ministry jsakymais, galiojan¢iomis taisyklémis,
normomis:

e Teritorijy planavimo, Zeldyny, Zemés, Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy apsaugos,
Specialiyjy zemés naudojimo salygy ir Kitais jstatymais;

e Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasu (Vyriausybés 1999-09-29 d. nutarimas Nr. 1073;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (Aplinkos ministro 2014-01-02 Nr.
D1-8); Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (Aplinkos ministro 2013-12-31
jsakymas Nr. D1-1009), Zemés naudojimo bidy turinio aprasu (Zemeés tkio ministro ir
Aplinkos ministro 2005-01-25 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40);

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312); Statybos techniniu
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reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy Klasifikavimas* (Suvestiné redakcija nuo 2020-06-
16); STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”, Statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, Kitais teisés aktais
ir dokumentais,
vadovaujantis Detaliojo plano planavimo darby programa, patvirtinta Panevézio miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-01-28 jsakymu Nr. A-102, teritorijy planavimo
salygomis, kurias isdavé:
o Panevézio miesto savivaldybés administracijos, 2022-05-30, Nr. REG226152;
o AB ,,Energijos skirstymo operatorius*, 2022-05-30, Nr. REG226407;
o Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
2022-06-01, Nr. REG226834;
Telia Lietuva, AB, 2022-06-06, REG227478;
Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, 2022-06-01, REG226765;
UAB ,,Aukstaitijos vandenys®, 2022-05-30, REG226215;
AB ,,Panevézio energija®, 2022-05-31, REG226454;
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2022-
06-01, REG226900;
o Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2022-06-02, REG227033;
o UAB ,,Panevézio gatvés”, 2022-06-03, REG227330;
o Panevézio apskrities vyriausiasis policijos komisariatas, 2022-05-31, REG226546;
o VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, 2022-06-07, REG227903.
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
e Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, T00079711, 2017-01-18;
e Panevézio miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialusis
planas., T00002732 (000272001611), 2013-04-11;
Panevézio miesto (pietinés) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, T00077526, 2015-
12-04;
Panevézio miesto Silumos tikio specialusis planas. Keitimas, T00047019 (000272000700):
Panevézio miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiiros specialusis planas. T00075437,
2015-04-01;
Panevézio miesto tarSos Saltiniy specialusis planas. Koregavimas istaisant technines klaidas,
T00071682, 2014-06-03,;
e Panevézio | vandenvietés (Velzio kelias 13, Panevézio m.) sanitarinés apsaugos zonos riby
nustatymo specialusis planas, T00046499 (000272001473), 2010-10-05.

0O O O O O

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS

PAGRINDINIAI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI. Rengiant
detalyjj plang, laikomasi nustatyty planavimo tiksly — koreguoti Ramygalos g. teritorijos | Siaure
nuo metaliniy garazy detaliojo plano, patvirtinto Panevézio miesto valdybos 1996 m. rugpjtcio 8 d.
sprendimo Nr. 273v 13 punktu, sprendinius, padalijant zemés sklypg, esantj Ramygalos g. 154C,
Panevézio mieste, | keleta (du ar daugiau) atskiry Zemés sklypy, pakeiciant Siy naujai suplanuoty
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zemés sklypy zemés naudojimo biidg i§ komercinés paskirties objekty teritorijos j vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijjos ir naujai suplanuotiems zemés sklypams nustatant
privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo (T00079711), patvirtinto PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkric¢io 24 d.
sprendimu Nr. 1-408 ,,.Dél Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®,
sprendinius, jgyvendinami nustatyti planavimo wuZdaviniai - nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus, numatyti funkcinius ry$ius su gretimomis teritorijomis, nurodyti teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, servituty poreiki.

Suformuoti 4 (keturi) Zemés sklypai, kuriy reglamentus zitiréti aiskinamojo rasto 1 — oje
lenteléje ir sprendiniy bréziniuose 22/80-DP-SPR.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su gretimy zemés sklypy ribomis, detaliojo plano
sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy, nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamoje teritorijoje vidutiné Zemés pavirSiaus auks¢io altitudé 62.5 m.

1. Lentele. Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Privalomieji reikalavimai Kiti
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Kad. nuo- | po | Zemés naudojimo pastaty o " somuyjy ty Zemés
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dalies Nr. | SKkly | (m?) Fomes 5 E . g_e ,g £ E~: g seldi- &ius jstatymo
- naudoji- EZ E L&l £39 & niy nuostatos
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3 | 519 Kitos 85 | 71,0 38 0,4 25 1-2 111 skyrius, 1
paskirties skirsnis/519;
zemé (KT) e VI skyrius, 11
/ = skirsnis/
. L E 519.
Vienbuéiy ir 3
dvibugiy 8
gyvenamuyjy b
pastaty 2
teritorijos 3
(G1)
4 |291 Kitos 0 |0 0 0 0 0 111 skyrius, 1
paskirties skirsnis/291;
zemé (KT) &) I skyrius, 10
.SI.JSIVS.IEkI.mP ¥ skirsnis/ ’
ir inZineriniy 291,
tinkly
koridoriy
teritorijos
(12)

Zemés sklypy reglamentus Zitiréti sprendiniy brézinyje ir aiskinamojo rasto 1 — oje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Mazo uzstatymo intensyvumo funkcing zong (T35) (1 pav.),
teritorijos naudojimo tipas (NAUD_TIP) — Misri centro teritorija (GC), pagal BP sprendinius
teritorijoje galimi zemés naudojimo budai - G1/G2/K/V/R/E/B/I2/11. Suplanuotuose Zzemés
sklypuose Nr. 1; 2; 3 didziausias leiStinas uzstatymo intensyvumas (Uimax) 0.4, maksimalus
uzstatymo aukstis hmax - 2 aukstai, pastaty aukstis metrais 8,5 m.

U

ir

teritorijos zonos

| Ukstatomos

=
i
[
T
-

Malo uZstatymo intensyvumo zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
Intensyvaus uZstatymo zona

Centro zona

Specializuoty kompleksy zona
Pramones Ir sandeliavima zona
Inzineninés infrastruktdros zona

Neurbanizuojamos
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Inzineringés infrastruktdros koridoriy zona

1 pav. Panevézio miesto bendrojo plano keitimo Pagrindinio (reglamenty) brézinio fragmentas su
planuojamos teritorijos situacija.
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Zemés sklypuose Nr. 1; 2 ir 3 uzstatymo tipas — Laisvo planavimo (Ip), zemés sklype Nr. 4 -
Kitas (kt) (zitiréti 1-g lentele).

SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 1 straipsnis, 39 p., 40 p.):

Uzstatymo intensyvumas — Visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty
ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

Uzstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo
ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zzemés pavirsiy, santykis su Zemés
sklypo plotu.

Zemés sklypuose Nr. 1; 2 ir 3 zeldynams priskiriamas minimalus plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto 25 %, jskaitant vejas ir gélynus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty,
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", tiksli
priklausomyjy Zeldyny vieta Zemés sklype nustatoma rengiant statinio projektg.

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI. Uzstatyti leidziamoje
zonoje statiniy Statyba gali bati vykdoma 3 m atstumu nuo sklypo ribos, 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, negali
bati didesnis kaip 8,5 m, 0 kity (antzeminiy) statiniy, nejskaitant inzineriniy tinkly, tvory ir
atraminiy sienuciy, iSlaikomas 1 (vienas) metras.

Statiniy paskirtys zemés sklypuose Nr. 1; 2 ir 3 - Vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais.

Susisiekimo infrastruktara. Detaliuoju planu suformuojamas Zemés sklypas Nr. 4 -
susiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms (12), nuo kurio patenkama j suformuotus
zemés sklypus Nr. 1; 2 ir 3. Jvaziavimo j Zemés sklypa plotis ne siauresnis kaip 3,5 m, jvaziavimo
vieta gali bati tikslinama/konkretinama rengiant statinio projekta. Automobiliy stovéjimo Viety
skaiCius sklype sprendziamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai,
bendrieji reikalavimai”, kitais reglamentais, rengiant statinio projekta.

Inzineriné infrastruktira. Planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose yra centralizuoti
inzineriniai tinklai: vandentiekio ir nuoteky, dujy ir elektros tiekimo. UzZstatymas ant esamy
inZineriniy tinkly, inZineriniy tinkly pertvarkymas, t. y. rekonstravimas, iSkélimas ar naikinimas bei
prijungimo salygos sprendZiamos techninio projekto rengimo metu, pagal inZinerinius tinklus
eksploatuojanéiy institucijy nustatytus reikalavimus. Rekonstravimas vykdomas statytojo
(uzsakovo) 1éSomis.

Pagal Panevézio miesto Silumos akio specialiojo plano sprendinius, planuojama teritorija
patenka j decentralizuota silumos tiekimo zona.

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Gaisry gesinimui vandens paémimas numatytas i§ gaisrinio hidranto,
esancio Ramygalos gatvés vandentiekio tinkluose, sulinio Nr. 171, didziausias pasiekiamumo
spindulys 180 m, 2 pav. Rengiant statinio projektg ir vadovaujantis nustatytais reikalavimais,
numatyti papildoma gaisrinj hidranta.
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Komunaliniai tinklai Panew2io rejonn anvaldybs
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i

2 pav. Gaisrino hidranto pasiekiamo schema.

Vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saug0s dokumenty patvirtinimo”,
2007 m. vasario 22 d. Nr. 1-66, suvestiné¢ redakcija nuo 2016-05-01, 74 puntu: ,,Uzstatytose
pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami kas
150-200 m. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, Nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m”.
Ivaziavimo j zemés sklypa plotis ne siauresnis kaip 3,5 m.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus, leidziama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:

Minimalis prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty
Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

Pastato atsparumo
ugniai laipsnis I Il Il
I 6 8 10
Il 8 8 10
i 10 10 15

Konkrets priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos isdéstytos
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant Statiniy
projektus. Minimalus priesgaisrinis atstumas iki statiniy 6 m.
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Atstumas ki priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio (Ramygalos g. 14, Panevézys)
dislokacijos yra apie 2,0 km. Rengiant statiniy techninius bei darbo projektus, turi baiti laikomasi
saugiy atstumy tarp pavojinguyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos,
likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 17
d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo Siy objekty iki planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy.

*Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu, nustatomos sios specialiosios salygos:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

¢ Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), -
apsaugos zony plotas (m?) atskiruose Zemés sklypuose nurodytas Sprendiniy bréZinyje 22/80-DP-
SPR ir ai§kinamojo rasto 1-oje lenteléje.

Specialiosios zemeés naudojimo sglygos nustatomos ir registruojamos nekilnojamojo turto
registre (NTR) galiojanciy teises akty nustatyta tvarka.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga. Zemés sklypuose vykdoma veikla nesukels
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, numatoma vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos.

Triuksmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* nurodyty triuk$mo ribiniy dydziy.

Atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu
(1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais)), Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais ir papildymais). Atliekos perduodamos atlieky tvarkytojui,
regiono atlieky tvarkymo centrui.

Vandens tiekimas i$ miesto centralizuoty tinkly, pagal Panevézio miesto vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendinius. Nuotekos tvarkomos
vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D-1236 ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo”,
Panevézio miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiro specialiojo plano sprendiniais —
jungiamasi j Panevézio miesto centralizuotus inzinerinius tinklus.

Vadovaujantis planavimo darby programa, Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatliekamas.

Saugomos teritorijos, gamtiné aplinka.

Gamtinio karkaso, saugomy teritorijy néra.

VISUOMENES INFORMAVIMAS IR DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO
PROCESE. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 ,,Dél
visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo"”, visuomené, suinteresuoti asmenys informuoti apie rengiamag

projekta, paskelbta Panevézio miesto savivaldybés administracijos skelbimy lentoje, interneto
;
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RAMYGALOS G. TERITORIJOS | SIAURE NUO METALINIU GARAZU) DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS.

Sprendiniai.

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-27-22-143.

svetaingje www.panevezys.It, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumento rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje (TPDRIS)
www.tpdris.It, teritorijy planavimo dokumento (TPD) Nr. K-VT- 27-22-143.

Projekty vadove Aurelija Cergeliené
Atestato Nr. TPV 0055
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