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SKLYPO (GELAINIY G. 22B)
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

(koreguojamas zemés sklypas Geélainiy g. 22C, Panevézys (kad. Nr.2701/0028:510).
Uzstatymo linijos, riby ir statybos zonos koregavimas techninio darbo projekto rengimo metu)

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

1. OBJEKTO VIETA: Zemés sklypas Gélainiy g. 22C, Panevézys,
kad. Nr.2701/0028:510 Panevézio m.k.v.

2. PLANAVIMO INICIATORIAI: M. S., V. S. (nuasmeninta).

3. DETALIOJO PLANO RENGIMO TIKSLAS: detaliuoju planu nustatytos uzstatymo
linijos, riby ir statybos zonos koregavimas techninio darbo projekto rengimo metu.

4. PLANUOJAMUY SKLYPU SKAICIUS: 1 vnt.

5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS - SKLYPO PLOTAS: 0.0955 ha.

6. PLANUOJAMAS — ESAMAS UZSTATYMO AUKSTINGUMAS: 1 -2 a.

7. SKLYPO ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS:

pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo bddas nesikei€ia:
kitos paskirties zemé — gyvenamosios teritorijos, mazaauksciy gyvenamyjy namy
statybos (pagal naujg reglamentavimg - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos) “G1”.

8. PLANAVIMO JURIDINIS PAGRINDAS:
Zemés nuosavybés registras: 2022-11-09, Reg. Nr. 44/1013841.
Detaliojo plano projekto koregavimas parengtas, remiantis:

e Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél pritarimo
(duomenys neskelbtini) pasitlymui rengti Gélainiy g. 22B sklypo detaliojo plano
korekttrg ir pavedimo Teritorijy planavimo ir architekttros skyriui 2023-03-17 Nr. A-208.

e Sklypo riby planu, topografine medziaga.

e Sklypo (Gélainiy g. 22B) detaliuoju planu, patvirtintu Panevezio miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu 2007-11-08, Nr. 224-A-940.

9. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMO (techninio darbo projekto rengimo
metu) IR VIESO SVARSTYMO SU VISUOMENE TVARKA: supaprastinta.
10. PLANAVIMO TERMINAS: 2023-03 — 2023-04 meén.

BENDROJI DALIS

Detaliojo plano koregavimas parengtas, remiantis M. S., V. S. (nuasmeninta)
praSsymu pakoreguoti detaliuoju planu nustatytg uZzstatymo linijg ir ribas bei statybos
teritorijg, patikslinti statinio — vieno buto gyvenamojo namo — statybos zong. Projekto
rengéjas: D. NaruSevicienés jmoné (IP 98- 90).

Koreguojamas Sklypo (Gélainiy g. 22B) detalusis planas (plano rengimo tikslas —
Zemés sklypo riby keitimas (sklypo padalijimas). Koreguojamas Zemeés sklypas Gélainiy g.
22C, Panevézys (kad. Nr.2701/0028:510) — sklypo Nr. 2 parengtame ir patvirtintame
detaliajame plane. Koregavimas atliekamas vieno buto gyvenamojo namo statybos
techninio darbo projekto rengimo metu.

Koregavimas atliekamas, remiantis ,Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy® SeStuoju skirsniu ,Detaliyjy plany sprendiniy keitimas, koregavimas ir
galiojimas":

318.3. vadovaujantis Sio straipsnio 9, 10 dalimis ir Taisykliy 320 punktu, Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu koreguojama:
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318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

ESAMA PADETIS

Parengus Sklypo (Gélainiy g. 22B) detalyjj plang (zemés sklypo riby keitimas (sklypo
padalijimas)), buvo suplanuoti iS vieno sklypo trys gyvenamuyjy teritorijy (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty) teritorijos sklypai. Sklypas Gélainiy g. 22C, Panevézys,
kuriam rengiamas uZstatymo linijos, ribos bei zonos koregavimas, yra Salia esamo
pravaziavimo j Gélainiy gatve. Pagrindiniame brézinyje sklypas pazymétas Nr. 2. Remiantis
Sklypo (Gélainiy g. 22B) detaliojo plano pagrindiniu bréZiniu, nustatyta, kad Zemés sklypo
Gélainiy g. 22C statiniy uzstatymo linija ~ 6.0 m nuo pravaziavimo puses. Uzstatymo riba —
4.0 m nuo vakarinés sklypo ribos, nuo Siaurinés ir rytinés sklypo riby uzstatymo riba néra
konkretizuota. Sklype yra elektros pozeminés kabeliy linijos. Sklypas Gélainiy g. 22C
patenka | aerodromo apsaugos zong (D zona) bei poZeminio vandens vandenvietés
apsaugos zonos 3-iosios juostos 3b sektoriy. Sklype saugotiny zeldiniy néra, teritorija
Zeméja j rytine puse — tarp 55.75 - 56.70 altitudziy — apie 1,0 m.

PROJEKTINIAI SPRENDIMAI

Sklypo uzstatymo planavimas. Sklype Geélainiy g. 22C, Paneveézys numatoma statyti vieno
buto vieno aukSto gyvenamgjj nhamg. Sklypo Zemés naudojimo budas - gyvenamosios
teritorijos, mazaauksSCiy gyvenamyjy namy statybos (pagal naujg reglamentavimg -
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos) (G1), leistinas pastaty aukstis (1 — 2
aukstai), uzstatymo tankumas (29,5 %), uzstatymo intensyvumas (0,47) — nesikei€ia, kaip
numatytas parengtame Sklypo (Gélainiy g. 22B) detaliajame plane. Pagrindiniame
korekcijos brézinyje (SP.B-03), genplano brézinyje (SP.B-04) nurodytos pakoreguotos
uzstatymo linija ir ribos, numatyta statinio — gyvenamojo namo — vieta sklype. Pakoreguota
uzstatymo linija pagal susiformavusj uzstatymg (atstumai nuo projektuojamo pastato iki
sklypo riby, statiniy gretimuose sklypuose nurodyti Pagrindiniame ir Genplano bréziniuose);
statybos riba nuo Siaurinés, vakarinés ir rytinés sklypo riby — 3,0 m nuo labiausiai iSsikiSusiy
pastato konstrukcijy. Pastatas projektuojamas 6,10 m atstumu nuo pietinés sklypo ribos.
Pastato numatoma aukscio altitudé ~ 61.90. Pastato aukstis ~ 5.40 m.

Susisiekimo tinklai. Susisiekimo komunikacijy sprendiniai pateikti vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietineés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais.
Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius prie jvairios paskirties statiniy nustatomas
pagal Xl skyriy. Automobiliy stovejimo reglamentavimas, 107 punktg, vadovaujantis 30
lentele, kai:

Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirgija 70 m”* — 1 vieta;

Gyvenamosios | pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirgija 140 m* —

11 paskirties 2 vietos;
o (vieno buto) pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m® — 2 vietos ir
pastatal papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m” esané&iam

naudingajam plotui

Patekimo j sklypg Gélainiy g. 22C, Panevézys vieta nesikeiCia. MaSiny stovéjimo
aikstelé — sklypo ribose. Automobiliy stoveéjimo viety skaiCius apskaiiuojamas pagal
projektuojamo pastato rodiklius. Gyvenamojo namo naudingas plotas ~ 163,0 m® —
numatomos 3 automobiliy parkavimo vietos — 2 (dvi) vietos automobiliy saugykloje —
garaze, viena vieta — sklypo aiksteléje. 1S sklypo Gélainiy g. 22C patenkama esamu
pravaziavimu j Gélainiy gatve. Rengiant gyvenamojo namo Gelainiy g. 22B, Panevézyje
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techninj darbo projekta, suprojektuota ir jrengta nuovaza j Gélainiy gatve. Genplano
brézinyje nurodyta Si nuovaza iki sklypo Geélainiy g. 22C ribos.

Gaisriné sauga. Gaisro ar sprogimo pozidriu kiles incidentas gali bati pavojingas lokaliai,
gretimy teritorijy apsaugai nepadarant esminiy nuostoliy. Incidento likvidavimui pakanka
teritorinés valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy. Atstumas iki artimiausios
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (esancCios Ramygalos gatveje) yra apie 2,200 km.
Privaziavimas prie pastato gaisrinei technikai numatomas j sklypg Gélainiy g. 22C Zvyro
dangos pravaziavimu iS Geélainiy gatvés — esamas, pravaziavimo plotis yra > 5.40 m.
Galima privaziuoti prie pat pastato. Privaziavimo aukstis — neapribotas. Gaisro atveju
Gélainiy gatvéje yra priesSgaisrinis vandentiekis d150 ir hidrantantai. Artimiausio hidranto
Gélainiy gatvéje Nr.117 pasiekiamumo zona - 81.12 m iki projektuojamo pastato tolimiausio
taSko. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo vandens
paémimo iS gaisrinio rezervuaro arba natdralaus vandens telkinio vietos iki saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m. Bréziniuose pateikta
arCiausiai esancio hidranto vieta, jo pasiekiamumo zona. Pridedama arciausiai Salia sklypo
Gélainiy g. 22C esanciy hidranty iSdéstymo schema.

Pastatas numatomas Il ugniaatsparumo laipsnio. Greta sklypo esanti teritorija -
gyvenamoiji teritorija. Besiribojanciuose sklypuose Siuo metu yra Il ugniaatsparumo laipsnio
gyvenamyjy namy su priklausiniais: Gélainiy g. 14, 22B, 22D bei V. Alanto g. 7A, 7B
sklypuose. PrieSgaisriniai atstumai nustatomi tarp statiniy iSoriniy sieny. Maziausi
prieSgaisriniai atstumai nuo projektuojamo pastato iki kity pastaty gretimuose sklypuose,
priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio, pateikiami lenteléje:

Gyvenamojo bei kitos Atstumas (m) iki statiniy, kuriy ugniai atsparumo laipsnis yra:
paskirties pastato ugniai " "
atsparumo laipsnis -

8

oo | 1—
5] 1

Kadangi, gaisriniy Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto) iki
tolimiausio gaisro zidinio pastate nevirSija 100 m (nustatytas 81,12 m atstumas), atstumg iki
gyvenamuyjy pastaty ir jy priklausiniy gretimuose sklypuose leidziama sumazinti 20 proc. Iki
esamy pastaty artimiausiuose sklypuose: iki Il laipsnio - 6.40 m, iki 1l - 8.0 m nustatyti
atstumai - pakankami. Maziausi atstumai iki Il laipsnio arCiausiai esancio gyvenamojo namo
sklype Gélainiy g. 22B — 6.70 m (iki sklypo ribos 3,50 m). Iki Siaurinés sklypo ribos — 4,50 m
ir rytinés sklypo ribos — 5,0 m. Atstumai tarp projektuojamo pastato ir esamy statiniy
gretimuose sklypuose nurodyti bréziniuose.

Inzineriniai tinklai. Projektuojamo pastato sklype Gélainiy g. 22C, Panevezyje, pasijungimai
prie magistraliniy inZineriniy tinkly numatomi pagal technines tinkly prisijungimo salygas.
Sildymas — Silumos siurblys, atsinaujinantys energijos Saltiniai. Pagrindiniame brézinyje
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(SP.B-03), Genplano brézinyje (SP.B-04) yra numatyti pasijungimai prie magistraliniy:
vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky ir elektros tinkly. Inzineriniai tinklai yra
Salia sklypo, pravaziavimo ribose, pazyméti topografinéje medziagoje. Numatytos specialios
zemés naudojimo salygos (apribojimai) — aerodromy apsaugos zonos (D zona), remiantis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (toliau —
|Jstatymas), 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XllI-2166. |statymo IIl skyriaus, pirmojo skirsnio 16
straipsnio ,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos karinio aerodromo ir civilinio aerodromo
apsaugos zonose“ 1 punkto ir Sio punkto 3) papunkcio nuostatos: draudziama apsaugos
zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
zemiausio KTT slenksCio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis. Projektuojamo
gyvenamojo namo +0.00 altitudé — 56.80. Statinio aukscio altitudé — 61.90. Pastato aukstis
nuo Zzemes pavirSiaus — 5.40 m. Aerodromo Zemiausio KTT slenksCio altitude — 52.00
(pagal V] TKA nurodymus), galima statomy statiniy altitudé — iki 94.00. Projektuojamo
statinio auks€io altitudé tenkina D apsaugos zonai nustatytus reikalavimus. Remiantis
Jstatymo VI skyriaus vienuoliktojo skirsnio ,Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemes naudojimo sglygos* nuostatomis, nustatyta
poZeminio vandens vandenvietés apsaugos zona sklypo plotui. Pastaba: Zemés sklypo
ribos ir apribojimai, jy plotai gali bati tikslinami geodeziniy matavimy metu.

Zeldiniai. Sklype Gélainiy g. 22C, Panevezyje vertingy Zeldiniy néra, didziojoje sklypo
dalyje - pieva. Zeldynams skiriama ne maziau kaip 25 % gyvenamosios teritorijos sklypo
ploto — ne maziau 239 m2. Numatoma apzeldinti iki 50 % sklypo ploto (iki 478 m2).

Detaliojo _plano_sprendiniy poveikis aplinkai. Numatomos (gyvenamoji teritorija) veiklos
sklype, laikantis gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, neigiamo poveikio
aplinkai bei kraStovaizdziui nedarys, dirvoZzemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus
terSiami. Planuojama teritorija patenka j Panevézio I-os vandenvietés SAZ 3-iosios juostos
3b sektoriy. Pastato techninio darbo projekto rengimo metu projektuojamas buitiniy nuoteky
iSvadas iS gyvenamojo namo j miesto magistralinius tinklus.
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TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIAM A REGLAMENTUOJA:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;
Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas, 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
Zemés naudojimo bady turinio apradas, Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-14 jsakymas Nr. D1-830/D1-920;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymas
Nr. D1-955/1-312;

Teritorijy planavimo normos, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-12 jsakymas Nr. V-586 ,Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo”;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”;

STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimai;
HN 33-2011 ,TriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”;

HN 121-2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore*.

Nustojus galioti rengimo metu galiojantiems dokumentams, automatiSkai galioja juos
keiciantys.

z{,_r_,
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