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AISKINAMASIS RASTAS

ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 2701/0028:269) DETALIOJO PLANO KEITIMO
KOREGAVIMAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje
— TPDRIS.

Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-27-23-949.

Planavimo organizatorius: Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Laisves a. 20, LT-35200 Panevézys, +370645501360.

Detaliojo plano iniciatorius — Fiziniai asmenys (informacija nevieSintina).

Plano rengéjas: UAB ,GA Projektai“ j.k. 300008249, Siesrauto g.9, LT-37450 Panevézys.

Nagrinéjama / planuojama teritorija — apie 1,0607 ha / apie 0,1419 ha.

Planavimo pagrindas — PaneveZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
Panevézio miesto savivaldybeés administracijos direktoriaus 2023 m. spalio 6 d. jsakymas Nr. A-
811 ,Dél sklypy (Gélainiy g. 36, 38 ir 40) detalaus planavimo projekto korektlros rengimo,
planavimo tiksly, finansavimo, pavedimo Teritorijy planavimo ir architektiros skyriui.

Tyrimai ir galimybiy studijos neatliekami.

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis. Visos
teritorijy planavimo proceso (parengiamojo, rengimo ir baigiamojo etapy) procediros privalomai
vykdomos per TPDRIS.

Koncepcijos rengimas — koreguojamo detaliojo plano koncepcija nerengiama.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas — nerengiamas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas.

Sprendiniy profesinis vertinimas — nereikalingas.

ViesSinimo uztikrinimas — parengiamajame etape planavimo organizatorius Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka vieSai paskelbia priimtg sprendimg dél detaliojo plano
korektlros rengimo pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby programg. Detaliojo plano
vieSinimo proceduros atliekamos bendra tvarka.

Planuojamos teritorijos analizei panaudota UAB ,Geodeziniy matavimy projektai“ parengta
skaitmeniné inzineriniy tyrinéjimy techniné ataskaita (topografiné nuotrauka LKS-94 kordinaciy
sistema, Baltijos aukscCiy sistema).
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planavimo tikslas — koreguoti sklypy (Gélainiy g. 36, 38 ir 40) detalaus planavimo
projekto, patvirtinto Panevézio miesto valdybos 1998 m. lapkriCio 10 d. sprendimo Nr. 408v 3
punktu, sprendinius, suformuojant jsiterpusj Zemés sklypg laisvoje valstybinéje Zemeje,
besiribojancioje su Siaurine Zzemeés sklypo Gélainiy g. 36, Panevézyje, riba, nustatant naujai
suplanuoto Zemeés sklypo privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus pagal PanevéZzio
miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T00079711), patvirtinto Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri€io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 ,Dél Panevézio miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo“ (su vélesniais pakeitimais), sprendinius ir
numatant jsiterpusio Zemés sklypo, suformuoto laisvoje valstybinéje Zeméje, prijungimg prie
Zzemeés sklypo Gélainiy g. 36, Panevézyje.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, prijungti jsiterpusj
laisvos valstybinés Zemés sklypg, nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, servituty poreikj.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojantys auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentai.

1.1. PANEVEZIO MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO
KOREGAVIMAS, T00089337, 2023-05-29, T00079711, 2017-01-18.

1.2. Panevézio miesto bendrojo plano keitimo, T00079711, 2017-01-18, fragmentas.
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AiSkinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. TPDRIS sistemoje: K-VT-27-23-949

Reglamenty lentelé. Nagrinéjamy uZstatymo reglamentai (taikomi naujai statybai)

Nagriné- Funkcinés  Galimas Galimi  Maksimal Didziausias Pastabos
jamos Zonos funkciniy zemes us leistinas
teritorijos pavadini- zony ir naudojim uzstatym uzstatymo
Nr. mas teritorijos o bldai o aukstis intensyvu-
naudojimo (aukstai) mas Ul
tipy sklypuose
sisteminis
rysys
Mazo Vienbuéiy G2/G1/K/ 3 0,4
uzstatym  irdvibuéiy V/B/E/1/
T33 o gevenamuyjy 12/
intensyvu pastaty
mo zona teritorija

Planuojamas Zemeés sklypas yra centrinéje Panevézio miesto dalyje ir pagal Panevézio
miesto bendrojo plano keitimg, TO00079711, 2017-01-18, patenka | mazo uZstatymo
intensyvumo zona, teritorijg T33, kurioje auksciau lenteléje aprasytos galimos funkcinés zonos ir
teritorijos naudojimo tipai, galimi Zemés naudojimo bldai, maksimalus uzstatymo aukstis
(aukstais), didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul.

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

2.1. Panevézio miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis planas,T00002732 (000272001611), 2013-04-11. Planuojamoje teritorijoje yra
Gélainiy gatvés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo centralizuoti tinklai.

2.2. Panevézio miesto Silumos Ukio specialusis planas. Keitimas., T00047019
(000272000700). Koreguojama teritorija pagal Panevézio miesto Silumos Ukio specialyjj plang
patenka j miSraus Silumos tiekimo zong.

2.3. Panevézio miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiros specialusis planas,
T00075437, 2015-04-01. Koreguojamoje teritorijoje yra Gélainiy gatvés pavirSiniy lietaus
nuoteky centralizuoti tinklai.

2.4. Panevézio miesto (pietinés) susisiekimo komunikacijy specialusis planas,
T00077526, 2015-12-04.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu, 2019 m. birZelio 6 d., dokumento Nr.XIII-2166, yra Sie apribojimai:
Sklype Gélainiy g. 36, Panevézys:

e Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis),

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
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TERITORIJOS TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS

Zemés sklypui Gélainiy g.36, PanevéZio mieste, nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai ir prijungiamas jsiterpes laisvos valstybinés Zemeés sklypas, nurodomos teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Prie esamo Zemés sklypo Gélainiy g.36, Panevézyje, plotas 1201 m?, (plane pazymétas
1-1), prijungiamas |siterpes Zemeés sklypas, plotas 218 m?, (plane pazymétas 1-2), esantis
laisvoje valstybinéje zeméje.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy.

Nustatomus privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus ZiGréti sprendiniy brézinyje
(GA 24-06-09-DP-1) ir teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Statiniy sklype i8déstymo reikalavimai vadovaujantis (vadovautis STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“, 8 priedo 1.1.p.):

1. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir
gatviy radonuyjy linijy, i8skyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo
dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

1.1. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.07.01:2010 ,Statybg leidziantys dokumentai“ [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo
zemes sklypo ribos Zemeés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auk$&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti
atstumai gali bati mazinami gavus besiribojan€io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikimag;

Zemés sklypy privalomieji ir papildomi naudojimo reglamentai — naudojimo paskirtis ir
badai, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas, Zzeldyny norma ir pastaty
auksty skaicius, bei kiti reglamentai nurodyti brézinyje ,Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomojoje lentelé”.

Zemés sklypui Gélainiy g. 36, PanevéZio m. sav., nustatyti privalomieji teritorijos
naudojimo reglamentai pagal Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (T00079711),
patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri€io 24 d. sprendimu Nr. 1-408,
sprendinius.

Konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIP - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorija (Erdvinio objekto kodas — GV).

Planuojamy Zemes sklypy pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypy
naudojimo budai du:

— vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (EO kodas G1);

— susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (EO kodas I1);

Zemeés sklypo Nr.1, plotas — 1419 m=.

Naudojimo bidas NAUD_BUD - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos (EO
kodas G1, skaitinis kodas — 3271). Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatams su pagalbinio tkio paskirties pastatais.

e leistinas pastaty aukstis — 1- 2 aukstai;

e leistinas uzstatymo tankis — 25 %;

e leistinas uzstatymo intensyvumas - iki 0,4;

e leistinas pastaty aukstis metrais nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksSciausio tasko — iki 12 m, (vadovautis STR
2.02.092005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“, 8 priedo 1.1.p.);

e statiniy aukstis iki karnizo — nenormuojamas;

e uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);
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¢ zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 25 %.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo saglygy jstatymu TAR,
2019-06-19, Nr. 9862, Zemés sklype nustatomos Sios apsaugos zonos:
e Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);
o Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);
o Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis);
e VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

GAISRINE SAUGA

Planuojama vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti“ reikalavimais, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

] visus sklypus planuojami ne siauresni kaip 3.5 m ploc€io jvaziavimai.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi bati
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstes,
atitinkancCios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos;

2. kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksc€iausio auksto grindy altitudé mazZesné arba
lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudeé virSija 15 m, turi
bati jrengiami iS dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopécCiomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, patekty j
visus pastato langus ir avarinius iSéjimus;

4. keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato puseés, jei
i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius iSéjimus;

5. turi bati numatyti keliai jvaziuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy
pastaty aukscCiausio auksto grindy altitude virSija 15 m. Keliai jvaziuoti j uzdarg kiema jrengiami
ne rec€iau kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

6. keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

7. ties statiniais, kuriy auk$Ciausio auksto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m,
aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy aukSciausio auksto
grindy altitude didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikStele;

8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty,
kuriy auksCiausio aukSto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir
automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki
pastato turi bati jrengta ne siauresné kaip 6 m ploCio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio
aikstelé. Jrengiant 6 m plocCio vaZiuojamajg dalj arba 16x16 m dydzio aikStele, atstumai iki pastato
gali bati nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy
automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali bati
sodinami medziai ar statomos kitos klittys;

Teritorijos aprupinimo vandentiekio tinklais ir statiniais budai turi bati numatyti pagal Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas sglygas.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje KkilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
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patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisry gesinimui vandens paémimas numatomas nuo artimiausio vandens hidranto Nr.40,
esancio 110 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Gaisriniy hidranty schema.
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éTGJ 39

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (esancios Ramygalos gatvéje)
yra mazdaug uz 2.1 km.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams
keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidziama pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj.
Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510) ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

ISlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali
bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp jy (Sis plotas
gali bati sumazintas, jei gautas kaimyniniuose Zzemés sklypuose esancCiy pastaty savininky
rasytinis sutikimas sujungti projektuojamg pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausantj
(priklausancius) pastatg (pastatus) j vieng gaisrinj skyriy) nevirSija tos pacCios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
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Gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis
(prieSgaisrinémis sienomis), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uZz jos esantj
gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne mazZesni kaip didesniojo
statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami
atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojanCiy gaisro saugos ir kity norminiy
dokumenty reikalavimy.

SUSISIEKIMO PLANAVIMO SPRENDINIAI

Susisiekimo planavimo sprendiniai projektuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.D1-533 patvirtintu statybos techniniu
reglamentu STR 2.06.02:2014, “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai’.

Automobiliy minimalus stovéjimo viety skaiCius nustatomas STR 2.06.04:2014, “Gatveés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentele:

Eil. Pastaty tipai, paskirCiy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius
Nr. paskirtys, pavadinimai
Pastatai
I Gyvenamieji pastatai
1. Vienbuciy ir dvibu€iy pastaty paskirties grupé
1.1. vienbuciy paskirties pastatai 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bustui
1.2. dvibucCiy paskirties pastatai

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoije teritorijoje yra Sie inZineriniai tinklai:
rysiy tinklai,

elektros tinklai,

dujotiekio tinklai,

vandentiekio tinklai,

buitiniy nuoteky tinklai,

pavirSiniy nuoteky tinklai.

ZELDINIAI
Planuojamajame Zemés sklype yra saugotiny medziy. Visi zZeldiniai saugomi. Minimalus
Zeldyny plotas nustatomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ,Dél atskiryjy

rekreacinés paskirties zZeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo“ 2014 m. sausio 14d. jsakymu Nr.D1-36.

GAMTOS IR KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

Planuojamoje teritorijoje atmosferos, dirvozemio uzterSimo Saltiniy, registruoty gamtos,
istorijos ir nekilnojamojo kultiros paveldo vertybiy néra.

Teritorijy planavimo vadovas @X, e Gintaras Alelilinas

UAB ,GA Projektai“ Lapas 7 Lapy 7 2025



