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1.ESAMA BUKLE

1.1.  Zemés naudojimas
Zemeés sklypas formuojamas vadovaujantis zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty regimo taisykliy 2.5 punktu

(formuojami nauji valstybinés zemés sklypai). Nustatoma Zzemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties zemé, naudojimo
bldas— vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Formuojamas sklypas yra Panevézio m. Viensédziy gatvéje.
Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: kodas 165- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis), kodas 101- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros paveldo

objekty. ] sklypg patenkama i§ esamos gatvés (Viensédziy gatveés).

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre yra 3 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil. . Kadastro Nr.
NF. Adresas Objektas | ;nixalus Nr.)

Pagrindiné tiksliné
paskirtis ir Savininkas
naudojimo biadas
Kita;
Vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty
teritorijos
Kita;
Vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty
teritorijos
Kita;
Vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

1 Panevézys, Viensédziy g. 41 |Zemeés sklypas [2701/0027:148 Fizinis asmuo

2 Panevézys, Viensédziy g. 47 |Zemés sklypas |2701/0027:331 Fizinis asmuo

3 Panevézys, Viensédziy g. 49 |Zemés sklypas [2701/0027:330 Fizinis asmuo

1§ vakary pusés formuojamas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine zeme. Siaurinéje puséje formuojamas sklypas
ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanéiu zemés sklypu, kadastro Nr.2701/0027:330 ir kadastro Nr. 2701/0027:331.
Rytinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi fiziniam asmeniui priklausanciu zemés sklypu, kadastro Nr.2701/0027:331
ir VZF(esamu privaziavimu). Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanéiu zemés
sklypu, kadastro Nr.2701/0027:148.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2025-10-14 jsakymu Nr. ADP-434 ,Dél zemeés
sklypo (Salia Viensédziy g. 49, Panevézio m.) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos
planavimo ir architektdros skyriui®

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-10-15, Nr.ZPRR-34;

m  UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais Zzemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2025-10-16 Nr. 1.6-ZP-R291;

m Telia Lietuva resursy 2 komandos iSduotais reikalavimais Zzemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui
rengti 2025-10-16 Nr. 251016;
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m  Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. geguzeés 25 d. sprendimu Nr. 1-161 (Reg.Nr.T00089337).

m  Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra“ koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr.

1-140 (Reg. Nr. T00090325).

m  Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077526, patvirtintas
2015 m. lapkri¢io 26d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-329.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2025 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr. D1-190.

m Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.
Projekto rengimo tikslai:

m  Suformuoti valstybinés Zemés sklypg (pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo
bldas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos).
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1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal teritorijy planavimo dokumentg- Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir Panevézio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d.
sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337), nagrinéjama teritorija ir planuojamas zemeés sklypas yra Panevézio miesto
pietinéje dalyje ir patenka | teritorijg Nr.T30. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés zonos: mazo uZstatymo
intensyvumo gyvenamoji zona, specializuoty kompleksy zona, bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona. Tai
gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine,
paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.
Galimi teritorijos naudojimo tipai: vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorija, gyvenamoji teritorija, misri
gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong. Galimas teritorijos naudojimo tipas: vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G1/K/11/I2/E) badai, kur pastaty maksimalus
aukstingumas hmax - 3 a. (apie 10 m), o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose umax— 0,4.
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Istrauka i$ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.
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Pagal PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plang, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas zemés sklypas ribojasi su
Viensédziy (pagalbiné, kategorija — D, RL=20.0 m) gatve.

IStrauka is PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas

Zemés sklypas formuojamas vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty regimo taisykliy 2.5 punktu
(formuojami nauji valstybinés zemés sklypai). Nustatoma Zzemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties zeme, naudojimo
bidas— Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos. Formuojamas sklypas yra Paneveézio m. Viensédziy gatvéje.
Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zzemé, naudojimo biddas - vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos (plotas - 662 m?).

2.2.Ribos

Zemes sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy ribas ir pagal Panevézio miesto bendrajj plang ir Panevézio miesto
(pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 662 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklype projektinis Nr. 1 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 101- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1 plotas 17 m?; (specialiosios sglygos unikalus Nr.10026525).

Kodas 165- Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis) pazymétas 1-165.1 plotas 662 m?; specialiosios
salygos unikalus Nr.100937226).

Rengiant zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekta suformavus sklypa, keliy apsaugos zonos specialioji zemeés
naudojimo salyga netaikoma suformuotam sklypui.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti ,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties zemeés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai").
|vaziavimas j sklypa ir iSvaziavimas i§ sklypo planuojamas i esamos gatvés. | sklypa jvaziavimas numatomas i$
Viensédziy gatvés formuojamo sklypo rytinés pusés.

Galimas aprdpinimas inzineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esama
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomujy Zeldiniy norma
sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg
Nr.X111-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu raSiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.
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Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Loreta Dobrovolskiené
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