AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemeés sklypai: PanevéZio m. Pusaloto g. 128A kad.Nr.2701/0003:0047 ir Pualoto g. 128
kad.Nr.2701/0003:0046;

Zemés sklypy perdalijimo plano tikslai ir udaviniai: perdalyti Zemés sklypus pakeiciant dviejy gretimy tos

palios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemeés sklypy ribas (perdalijimas), kai Zemés sklypy dalys
atidalijamos nesuformavus atskiry zemés sklypy ir sujungiamos su gretimu zemeés sklypu;

Dokumentai, kuriais vadovauijantis rengiamas 7emés sklypy perdalijimo planas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (korektiira), patvirtintas Panevé¥io miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 25d. sprendimu Nr.1-161 (reg.Nr. T00089337);

- PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies , Gamtinis karkasas ir zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra“ koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023m. geguzés 28d. sprendimu Nr.1-140
(reg.Nr. TO0090325);

- PanevéZio miesto (3iaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkritio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.TOO077538);

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro
2025 m. lapkricio 27d. jsakymu Nr. D1-190;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XI11-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pirmo perdalijimo Zemés sklypo, esandio Panevézio mieste Pusaloto gatvéje Nr. 128A, kadastrinis
Nr.2701/0003:0047, unikalus Nr.2701-0003-0047, plotas 4262m?2. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés
sklypui atlikti kadastriniai matavimai (1996-09). Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2794-
8010-5018). Kiti sklype esantys statiniai neregistruoti.

Zemés sklype registruotos Zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy ry3iy tinkly elektroniniy ry3iy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis);

109-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (1l skyrius, $estasis skirsnis);



149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis).

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (I1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 32m?, teritorijos unik.Nr.100165269;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 152m?, teritorijos unik.Nr.100162181;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 156m?, teritorijos unik.Nr.100163478;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 2m?, teritorijos unik.Nr.100163346;
109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, S3eStasis skirsnis), plotas- 126m? teritorijos
unik.Nr.100640836;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 102m?, teritorijos unik.Nr.100928612;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 115m?, teritorijos unik.Nr.100928366;

Antro perdalijimo Zemés sklypo, esanCio PanevéZio mieste Pusaloto gatvéje Nr. 128, kadastrinis
Nr.2701/0003:0046, unikalus Nr.2701-0003-0046, plotas 3586m?2 Zemés sklypo pagrindiné femeés naudojimo
paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés
sklypui atlikti kadastriniai matavimai (1996-09). Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2793-
0004-6010), ukinis pastatas (unik.Nr.2793-0004-6030, nugriautas), Gkinis pastatas (unik.Nr.2793-0004-6052,
nugriautas), kiemo statiniai: Sulinys, lauko tualetai, kiemo aptvérimas (unik.Nr.2793-0004-6041). Kiti sklype esantys
statiniai neregistruoti.

Zemeés sklype registruotos Zymos apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
101-Elektroniniy ry3iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lil skyrius, $estasis skirsnis);
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis).

Registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
101-Elektroniniy ry3iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 65m?, teritorijos unik.Nr. 100026525;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 114m?, teritorijos unik.Nr.100162181;
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (I1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 128m?, teritorijos unik.Nr.100163478;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 187m?, teritorijos unik.Nr.100928366;

Nekilnojamojo turto registre registruoty servituty néra. Nagrinéjama teritorija taskuose 1-8 ribojasi su
kadastriniais matavimais pamatuotais Zemés sklypais, taSkuose 16-1 ribojasi su valstybine Zeme. Pietinéje puséje
ribojasi su Pievy gatve (RL20), taip pat su registruotu kelio statiniu unik.Nr.4400-5420-0584. Skiypas nepatenka j

kultdros paveldo teritorijas, saugomas teritorijas, gamtinio karkaso, Natdira 2000 teritorijas.



REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad statiniai turi bti isdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai. 3 m. atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemes paviriiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5
m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukitis gali bati didinamas ilaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir$ 8,5 m auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo radytinj sutikima. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m. atstumu
nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavalikos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisetai i3duotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy 3alinimas”. Nustatant prie3gaisrinius atstumus tarp pastaty, blokuojant pastatus ant sklypo
ribos, turi biti vadovaujamasi gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio zemés sklypo ribos turi biti ne mazesnis
kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstumg iki kaimyninio zemés sklypo ribos, reikalingas $io sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdandciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZztikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai iy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprase
numatytas priklausomuyjy Zeldyny ploty norma procentais nuo Zemés sklypo ploto. Zeldyny jrengimui zemés
sklypuose, kuriy naudojimo bldas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos, numatytas dydis - 25%.

Pagal PanevéZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j pramonés ir sandéliavimo zong, pramonés
ir sandéliavimo teritorijg T19. DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas Ul 2 auk3ty skai¢ius 5. Galimi zemes
naudojimo badai: P/K/11/12/B/E. Maksimalis sklypo uistatymo tankio dydZiai, sklypo uzstatymo intensyvumas

nustatomi pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 9

priedo 1 punkta.
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Funkcinés zonos:
Misky ir miskingy teritorijy zona

Rekreaciniy misky zona

[_BRR Esama Panevézio miesto administraciné riba

Nagrinejama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindinéios teritorijos riba
Padidinto aukslingumo statybos vietos riba

Vandeny zona

Vandeny zona

L ) . Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos

Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto cenlras (jregistruola 2008-05-23)
— @ Kulttros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas
s Kultdros paveldo objektas Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

E KullGros paveldo objekly teritorija Intensyvaus uZstatymo zona

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

KultGros paveldo vertybiy apsaugos pozonis Centro zona

Saugomos teritorijos m Specializuoty kompleksy zona
Saugomos teritorijos -

Pramonés ir sandéliavimo zona
sty Terilorijos galimai Zemés bddo konversijai InZinerinés infrastruktdros zona
m Terilorijos numeris

Neurbanizuojamos

Nataraliais struktdriniai rySiais su miestu susijusios penferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

»> & i
+++t Hapinte InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona
2 pav. Istrauka i§ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy, pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio
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3 pav. Istrauka i$ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo, pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio
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4 pav. Istraukos i$ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra” koregavimo, atskiryjy Zeldyny bei rekreacinés teritorijos bréZiniy



ZEMES SKLYPY PERDALIIMO PLANO SPRENDINIAI

Zemés sklypy perdalijimo planu kei¢iamos kitos paskirties, vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy budo bendros sklypy ribos. Perdalijant sklypo dalj A (plotas i09m2) riba taskuose Nr. 3-19 perkeliama |
ryting puse. Perdalijant sklypo dalj B (plotas 1m?) riba taskuose Nr.20, 21 perkeliama j ryting puse. Perdalijant sklypo
dalj C (plotas 110m?) riba tadkuose 21, 22, 12 perkeliama vakarine puse. Zemés sklypy kad.Nr.2701/0003:0047 ir
kad.Nr.2701/0003:0046 plotai po sklypy perdalijimo nesikei¢ia. Sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir
naudojimo biidas nekeic¢iami.

| Zemés sklypus patenkama esamais jvaZiavimais i§ Pievy gatves.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZos vieta gali bati kei¢iama.

Perdalyti Zemés sklypai:

Zemés sklypas kad.Nr.2701/0003:0047

(2701/0003:0047+A+B-C)

Sklypo plotas- 4262m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme

Zemés naudojimo bidas- vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Sidlomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios 7emés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotai- 31m?, 157m?, 161m?, 2m?, 24m?, 16m>;
109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 125m?;

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (N skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotai- 102m?, 103m?, 21m?.

Sitdlomi nustatyti servitutai: néra.

Zemés sklypas kad.Nr.2701/0003:0046

(2701/0003:0046+C-A-B)

Sklypo plotas- 3586m?

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Siulomos nustatyti teritorijos, kuriose taikomos specialiosios emés naudojimo salygos:

101-Elektroniniy ry3iy tinkly elektroniniy ry3iy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 65m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotai- 1m?, 109m?, 123m?, 31m?;
109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, 3estasis skirsnis), plotas- 1m%

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Ill skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 199m?.

Sidlomi nustatyti servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, veiklos apribojimai nurodyti

specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme.
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