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1.ESAMA BUKLE

1.1.  Zemés naudojimas
Zemés sklypas pertvarkomas, pakeiciant dalies Zemés sklypo naudojimo bilida, esamam statiniui (sporto salei- unikalus

Nr. 2796-0015-0017) eksploatuoti. Esama zemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties Zzemé, naudojimo bldas—
komercinés paskirties objekty teritorijos. Pertvarkomas sklypas yra Panevézio m. Durpyno gatvéje.

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: kodas 148- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il
skyrius, dvyliktasis skirsnis), unikalus Nr. 100391694; kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sestasis skirsnis), unikalus Nr. 100640612;, kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis),unikalus Nr.100878763; kodas 165- Aerodromo apsaugos
zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), unikalus Nr. 100937226.

Planuojama teritorija nepatenka | gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros paveldo

objektu. | sklypa patenkama i$ esamos gatvés (Durpyno gatvés).

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V| ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre yra 3 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné tiksliné
paskirtis ir|Savininkas
naudojimo biddas

Eil. i Kadastro Nr.
Nr, |Adresas Objektas (Unikalus Nr.)

Kita;

1 Panevézys, Berzy g. 5C  |Zemés sklypas 2701/0026:115  |Pramones ir [Juridinis asmuo)
sandéliavimo objekty

teritorijos

Kita;

2 Panevézys, Berzy g. 7 Zemés sklypas 2701/0026:117 Juridinis asmuo

Komercinés
paskirties objekty
teritorijos

Kita;

Visuomeninés
paskirties objekty

3 Panevézys, Durpyno g. 3 Zemés sklypas 2701/0026:150 teritorijos; zjyar::;;tlase) asmuo
Susisiekimo ir
inzineriniy
komunikacijy objekty
teritorijos;

IS vakary pusés formuojamas sklypas ribojasi su juridiniams asmenims priklausan¢iu zemés sklypu kadastro Nr.
2701/0026:115. Siaurinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su VZF (Durpyno g.). Rytinéje puséje formuojamas
sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu, kadastro Nr. 2701/0026:150. Rytinéje ir pietinéje
puséje formuojamas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu zemés sklypu, kadastro Nr. 2701/0026:117.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:
m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2025-10-15 jsakymu Nr. ADP-437 ,Dél zemés sklypo

(Durpyno g. 3A, Panevézio m.) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos planavimo ir
architektdros skyriui“
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Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-10-17, Nr.ZPRR-37;

UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2025-10-R292 Nr. 1.6-ZP-R292;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” inzineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-10-17 Nr. 191973/10-17,;

AB ,,Panevézio energijos” iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2025-10-17 Nr. S25-010-191973;

AB ,,Telia“ iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-10-17 Nr.
251017;

Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161 (Reg.Nr.T00089337)

Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra“
koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-140

(Reg. Nr. T00090325).

Panevézio miesto (pietiné dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077526, patvirtintas
2015m. lapkricio 26d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-29

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
istatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2025 m. lapkri€io 27 d. jsakymu Nr. D1-190.

Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Pakeisti zemeés sklypo dalies, reikalingos pastatui sporto salei- unikalus Nr.2796-0015-0017 eksploatuoti,
naudojimo bddg i§ komercinés paskirties objekty teritorijos | visuomeninés paskirties teritorijas, iSskiriant
kiekvienam atskirai funkcionuojancéiam statiniui eksploatuoti reikalingas Zzemés dalis.
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1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal teritorijy planavimo dokumentg- Panevézio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés tarybos 2016 m. lapkric¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir Panevézio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d.
sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337), nagrinéjama teritorija ir planuojamas zemés sklypas yra Panevézio miesto
pietinéje dalyje ir patenka | teritorija Nr.T7. Sioje teritorijoje nustatytos Sios funkcinés zonos: intensyvaus uzstatymo
gyvenamoji zona, specializuoty kompleksy zona, inzinerinés infrastruktdros zona. Dominuoja kompaktiSkai uzstatytos
teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (paroduy, sporto,
turizmo, pramogu, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei, administracinei, prekybos paslaugy). Si zona taip
pat skirta krasto apsaugai, civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms. Planuojamas sklypas patenka j specializuoty kompleksy
zona. Galimi teritorijos naudojimo tipai: specializuoty kompleksy teritorija; socialinés infrastruktdros teritorija; paslaugy
teritorija; komercinés paskirties teritorijos. Galimas teritorijos naudojimo tipas: specializuoty kompleksy teritorija, kurioje
galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (K/R/B/E/I1/12) (V- tik esamiems statiniams eksploatuoti) bidai, kur pastaty
maksimalus aukStingumas hmax - 2 a. (apie 10 m), o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 2.
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Istrauka i§ Panevé Zio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

L Esama PaneveZio miesto adminisracing riba

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris Gelezinkelio stotis

Miesto identitety atspincinios teritorijos riba Platiasios véZts geleZinkelis

— — = Padidinto aukStingumo statybos vietos riba Slaurosios veZes geleZinkells

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos
Kultbros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)

Numatoma "Rail Baltica” europinio standarto gelezinkelio
linljos Kaunas - Lietuvos Ir Latvijos slena Altarnatyvos "A" kryptis

Numatomas "Rail Baltica® europinio standarto geleZinkelio linjjos
—_—— KultGras paveldo teritorija - Siauraja gelefinkelio kompleksas I J| Kaunas - Lituvos ir Latijos siena Alternatyvos "A" trasos
. Kultros paveldo objektas S parinkimo koridorius

Kultiiros paveldo objskty teritorija Magisira i Kelias (el Nr ) f6/kema apsaupes 260 pa 70 metry
Q P biekty ) b kel puses nue salio briauny;
------ Kulidros paveldo vertybiu apsauges pozonis @ Hrato kelias [selic Nr.] itsiksma apssugss zona po S0 mery
s teritorij Ja kel pusies nuo koo brauny)

augomos teritorijos Rajoninis kelias (keiia N ) itaikoma apssugos zona po 20 matu
5 teritorii s Kelio puses nuo Kelo braung)
sbimtistohh i Vielings reikEmes kelias

———  Teritorjos galimai zemés bada konversijai m— BA/B2 kategorijos gatvé

IIl Teritorijos numeris mmmmmm B1/B2 kategorijos gatvé LE miesto by

Matlraliais struktlrinial rySiais sumiestu susijusios periferings zonos CC2 kategonjos gatus

4+ 4+ 4+ = Kapinés ©1/C2 kategorijos galué uz miesto riay
Funkcinés zonos: D1/D2 kategorijos gaé
Misky ir miskingy teritorijy zona mmmm==: D102 kategorijos gatué uz miesto risy
Rekreaciniy miky zona (i Planucjama D kategorijos gatyvé
Vandeny zona — K05 gatvés! privaZiavimai
Vandenu zona
Urbani if numatomos . izucti teritorijos zonos Inzineriné infrastruktara

£180000

Dujy skirstymo stotis
Mazo uzslalyme intensyvums zona M I

— Magistralinis dujotiekis
Vidutinio uZstatyma intensywume zona

- Intensyvaus uZstatyma zona

Magistralinie dustetio apsalges zena (po 25 m | abi puses nuo vamzdyno
agies), bei Zemes juosia, kurios ribos yra 25 matstumu aplink tenterljy.
kuriose yra magistralinio cujetiekio renginiai ar statinial.

Magistralinic dujotiekio pirmos wietovés klases tentonjos

Centro zana riba (po 200 m j abi puses nuo vamzdyno agies

- Specializuoty kompleksyzona ~ ==e=ees Inineriniy tinkl apsaugos juastos
" P——t Esamos griefto refimo sanitarinés apsaugos zonos
- Pramonés ir sandéliavimo zona
= Prioritetinés plétros tertorijos
- InZinerings infrastruktures zana

! Astodromo apsalgos zoha
Neurbanizuojamos -

PoZeminio vandens vandenvielés
- Bendro naudojimo erdviy, 2eldyny zona g
1 VAZ junsta

Indinerings infrastukiares keridery zona 2 VAZ juosta

| eem |
0 s3vazjuosta

Nagrinéjames. F q Galimas funkciniy zony ir teritorijos naudojimo tipy & = Didiiausias leistinas uistatymo
i limi bidai i t
teritorijos Nr. . el Pavadinimes sistemninis ryiys Galim L ) intensyvumas Ut sklypuose
Irtensyvaus uistatymo 003 Misri gyvenamo)i ter tarija G261 EVRIT 26/ 9-2 16
" Sodialines infrastruktiros ter tor ja V/EfEN2/11 Pagal specialiucsius; DEtaliuosius oanus 14
7 K I kampleks.
PETRRICTL M b [Specializuoty Ko eksy serfion s, patiaugy terors KR iE 7 3
Irdinerires irfastr aktaros zona llnilneﬂnea infrastruktiros teritorja TL72/e/E E 08
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Pagal PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plang, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas zemés sklypas (Durpyno g. 3A,

Panevézys) ribojasi su Durpyno (pagalbiné, kategorija — D, RL=12.0 m) gatve.

IStrauka i$ PaneveéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Administracinés ribos

Bk

l Panevezio miesto administracing riba
[

r 1

=

" J

Specialiojo plano galicjime riba

Zemes sklypy ribos (duomenys i3 V| , Registry centras”)

Saugomi objektai

et

i Kultlros paveldo chjekto riba
i —
Zeménauda

‘ Upé, eeras, kiidra

Migkas

+ Kapinés
+

|:| s

Esamy gatviy asinés linijos registruotos V| ,Registry centras”

i +
"

G B lategorijos gatvés ainé linja
— B2 kategorijos gatveés asing linija
E=—=—" C1 kategorijos gaivés aginé linja
(=———= (2 kategorijos gatvés asiné linija
T —— D1irD2 kategorijos gatves asiné linija

Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planuejamy gatviy asinés linijos

IR N NN &1 kategorijos gatvés adiné linija
l]]:l:[ B2 kategorijos gatvés asiné linija
IO T TE 1 kategorijos gatvés asiné linija
T T c2 kalegorijes galvés asing linja

D1irD2 kategorijos gatves asiné linija
Nustatomos gatviy raudonujy linijy ribos

CLL UL L] B1 ir B2 kategorijos gatvés aging linija
C1ir C2 kategorijos gatvés asing linija

D1ir D2 kategorijos gatvés asine linija
Esami valstybinés reikémés kelial

Magistraliniai keliai
Krasto keliai

Rajoniniai keliai

Esamy valstybinés reik&més keliy apsaugos zona

nuo kelio briauny | abi puses:

magistraliniy keliy - po 70 metry; krasto keliy - po 50 metry;
rajoniniy keliy - po 20 metry

Numatoma automobiliy
keliy/gatviy sankirta/sankryZa - spresti Zemesnio
lvgmens teritoriju planavimo dokumentais irfar techniniais projektais

o
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas

Zemes sklypas pertvarkomas, pakeiiant Zemés sklypo dalies naudojimo biida, esamam statiniui (sporto salei- unikalus
Nr. 2796-0015-0017) eksploatuoti. Taip pat nustatomos kiekvienam atskirai funkcionuojanéiam statiniui eksploatuoti
reikalingos Zzemés dalys. Pertvarkomas zemés sklypas yra Panevézio m. Durpyno 3A.

Zemeés sklypo paskirtis ir naudojimo btdai po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos
(plotas — 1525 m2) ir visuomeninés paskirties teritorijos (plotas — 3288 m2).

Kiekvienam atskirai funkcionuojanciam statiniui eksploatuoti reikalingos zemés dalys:

Statinio unikalus Nr. Statinio paskirtis Paiymbéj:mas kad. | 7ymejimas plane VISO
yloje
2796-0015-0017 Visuomeniniy Sporto 1C1p 1 3288
2796-0015-0028 Administraciniy, 2B3p 2 1372
2796-0015-0039 Administraciniy 3B4/p 3 153

Pastaba. Skai¢iavimus Zidréti aiskinamojo rasto priede ,Zemés sklypo planas ir skaiGiavimai“

2.2.Ribos

Pertvarkomo Zemés sklypo ribos formuojamos pagal esamas sklypo ribas.

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 4813 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Pertvarkomame sklype servitutai nenumatomi
2.4.Naudojimo apribojimai

Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 148- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), pazymétas 1-165.1 plotas 370 m?;
(specialiosios sglygos unikalus Nr.100391694).

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis) pazymétas 1-149.1, plotas 246 m?, specialiosios salygos unikalus Nr.100878763);

Kodas 109- Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, estasis skirsnis), pazymétas 1-109.1 plotas 38 m?;
(specialiosios salygos unikalus Nr.100640612).

Kodas 165- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), pazymétas 1-165.1 plotas 4813m?%; (specialiosios
salygos unikalus Nr.100937226).

Rengiant zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekta pertvarkoma sklypui, keliy apsaugos zonos specialioji zemés
naudojimo salyga netaikoma suformuotam sklypui.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai
Kitos paskirties zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbug¢iai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai”, STR
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2.02.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai“).

|vaziavimas j sklypag ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos gatves. | sklypa jvaziavimas numatomas i$ Durpyno
gatves pertvarkomo sklypo Siaurinéje puséje.

Galimas apripinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esama
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirtyjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo“ priklausomuyjy zeldiniy norma
sklypui nustatoma ne maziau: komercinés paskirties objekty teritorijos 10% nuo viso Zzemés sklypo ploto, visuomeninés
paskirties teritorijos 15% nuo viso Zemes sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka | gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai blty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatyma
Nr.XI11-2166 ,Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasSiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemeés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Loreta Dobrovolskiené

2026 m.



