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1. ESAMA BŪKLö  

1.1. Žem÷s naudojimas 
Žem÷s sklypas pertvarkomas, pakeičiant dalies žem÷s sklypo naudojimo būdą, esamam statiniui (sporto salei- unikalus 

Nr. 2796-0015-0017) eksploatuoti. Esama žem÷s naudojimo paskirtis– kitos paskirties žem÷, naudojimo būdas– 

komercin÷s paskirties objektų teritorijos. Pertvarkomas sklypas yra Panev÷žio m. Durpyno gatv÷je. 

Sklypui taikomos specialiosios žem÷s naudojimo sąlygos: kodas 148- Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III 

skyrius, dvyliktasis skirsnis), unikalus Nr. 100391694; kodas 109- Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, 

šeštasis skirsnis), unikalus Nr. 100640612;, kodas 149- Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo 

infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis),unikalus Nr.100878763; kodas 165- Aerodromo apsaugos 

zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), unikalus Nr. 100937226.  

Planuojama teritorija nepatenka į gamtinį karkasą. Nagrin÷jamoje teritorijoje n÷ra gamtos, nekilnojamojo kultūros paveldo 

objektų. Į sklypą patenkama iš esamos gatv÷s (Durpyno gatv÷s). 

1.2. Gretimyb÷s 

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti VĮ „Registrų centras" Nekilnojamojo turto registre yra 3 registruoti kaimyniniai 

nekilnojamojo turto objektų.  

1 lentel÷. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai 

Eil. 

Nr. 
Adresas Objektas 

Kadastro Nr. 

(Unikalus Nr.) 

Pagrindin÷ tikslin÷ 

paskirtis ir 

naudojimo būdas 

Savininkas 

1 Panev÷žys, Beržų g. 5C Žem÷s sklypas 2701/0026:115 

Kita; 

Pramon÷s ir 
sand÷liavimo objektų 
teritorijos 

Juridinis asmuo) 

2 Panev÷žys, Beržų g. 7 Žem÷s sklypas 2701/0026:117 

Kita; 

Komercin÷s  
paskirties objektų 
teritorijos  

Juridinis asmuo 

3 Panev÷žys, Durpyno g. 3 Žem÷s sklypas 2701/0026:150 

Kita; 

Visuomenin÷s 
paskirties objektų 
teritorijos; 

Susisiekimo ir 
inžinerinių 
komunikacijų objektų 
teritorijos; 

Juridinis asmuo 
(valstyb÷) 

 

Iš vakarų pus÷s formuojamas sklypas ribojasi su juridiniams asmenims priklausančiu žem÷s sklypu kadastro Nr. 

2701/0026:115. Šiaurin÷je pus÷je formuojamas sklypas ribojasi su VŽF (Durpyno g.). Rytin÷je pus÷je formuojamas 

sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausančiu žem÷s sklypu, kadastro Nr. 2701/0026:150. Rytin÷je ir pietin÷je 

pus÷je formuojamas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausančiu žem÷s sklypu, kadastro Nr. 2701/0026:117. 

Projektas rengiamas vadovaujantis šiais dokumentais: 

■ Panev÷žio miesto savivaldyb÷s administracijos Direktoriaus 2025-10-15 įsakymu Nr. ADP-437 „D÷l žem÷s sklypo 

(Durpyno g. 3A, Panev÷žio m.) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimų teritorijos planavimo ir 

architektūros skyriui“ 
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■ Panev÷žio miesto savivaldyb÷s administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais 

žem÷s sklypų formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-10-17, Nr.ŽPRR-37; 

■ UAB Aukštaitijos vandenys išduotais reikalavimais žem÷s sklypų formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 

2025-10-R292 Nr. 1.6-ŽP-R292; 

■ AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus“ inžinerinių tinklų Panev÷žio regiono išduotais reikalavimais žem÷s sklypų 

formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-10-17 Nr. 191973/10-17; 

■ AB ,,Panev÷žio energijos“ išduotais reikalavimais žem÷s sklypų formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 

2025-10-17 Nr. S25-010-191973; 

■ AB ,,Telia“ išduotais reikalavimais žem÷s sklypų formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-10-17 Nr. 

251017; 

■ Panev÷žio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panev÷žio miesto savivaldyb÷s 

tarybos 2023 m. geguž÷s 25 d. sprendimu Nr. 1-161 (Reg.Nr.T00089337) 

■ Panev÷žio miesto teritorijos bendrojo plano dalies „Gamtinis karkasas ir želdynų bei rekreacijos teritorijų pl÷tra“ 

koregavimas, patvirtintas Panev÷žio miesto savivaldyb÷s tarybos 2023 m. gruodžio 28 d. sprendimu Nr. 1-140 

(Reg. Nr. T00090325). 

■ Panev÷žio miesto (pietin÷ dalies) susisiekimo komunikacijų specialusis planas Nr. T00077526, patvirtintas 

2015m. lapkričio 26d. Panev÷žio miesto savivaldyb÷s tarybos sprendimu Nr.1-29 

■ Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymu (Žin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos žem÷s 

įstatymu (Žin., 1994, Nr. 34-620, Žin., 2004, Nr. 28-868); 

■ Žem÷s sklypų formavimo ir pertvarkymo projektų rengimo taisykl÷mis patvirtintomis Lietuvos Respublikos 

aplinkos ministro 2025 m. lapkričio 27 d. įsakymu Nr. D1-190. 

■ Kitais teritorijų planavimą reglamentuojančiais teis÷s aktais. 
 

Projekto rengimo tikslai: 

■ Pakeisti žem÷s sklypo dalies, reikalingos pastatui sporto salei- unikalus Nr.2796-0015-0017 eksploatuoti, 

naudojimo būdą iš komercin÷s paskirties objektų teritorijos į visuomenin÷s paskirties teritorijas, išskiriant 

kiekvienam atskirai funkcionuojančiam statiniui eksploatuoti reikalingas žem÷s dalis. 
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1.3. Parengtų projektų apžvalga 
 Pagal teritorijų planavimo dokumentą- Panev÷žio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panev÷žio miesto 

savivaldyb÷s tarybos 2016 m. lapkričio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir Panev÷žio miesto teritorijos 

bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panev÷žio miesto savivaldyb÷s tarybos 2023 m. geguž÷s 25 d. 

sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337), nagrin÷jama teritorija ir planuojamas žem÷s sklypas yra Panev÷žio miesto 

pietin÷je dalyje ir patenka į teritoriją Nr.T7. Šioje teritorijoje nustatytos šios funkcin÷s zonos: intensyvaus užstatymo 

gyvenamoji zona, specializuotų kompleksų zona, inžinerin÷s infrastruktūros zona. Dominuoja kompaktiškai užstatytos 

teritorijos, skirtos visuomen÷s poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugų veiklai (parodų, sporto, 

turizmo, pramogų, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei, administracinei, prekybos paslaugų). Ši zona taip 

pat skirta krašto apsaugai, civilinei saugai, gelb÷jimo tarnyboms. Planuojamas sklypas patenka į specializuotų kompleksų 

zoną. Galimi teritorijos naudojimo tipai: specializuotų kompleksų teritorija; socialin÷s infrastruktūros teritorija; paslaugų 

teritorija; komercin÷s paskirties teritorijos. Galimas teritorijos naudojimo tipas: specializuotų kompleksų teritorija, kurioje 

galimi pagrindin÷s kitos paskirties/naudojimo (K/R/B/E/I1/I2) (V- tik esamiems statiniams eksploatuoti) būdai, kur pastatų 

maksimalus aukštingumas hmax - 2 a. (apie 10 m), o didžiausias leistinas užstatymo intensyvumas (UI) sklypuose umax – 2. 
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Ištrauka iš Panev÷žio miesto savivaldyb÷s teritorijos bendrojo plano Žem÷s naudojimo ir apsaugos reglamentų br÷žinio. 
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Pagal Panev÷žio miesto (šiaurin÷s dalies) susisiekimo komunikacijų specialųjį planą, patvirtintas Panev÷žio miesto 

savivaldyb÷s Tarybos sprendimu 2015 m. lapkričio 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas žem÷s sklypas (Durpyno g. 3A, 

Panev÷žys) ribojasi su Durpyno (pagalbin÷, kategorija – D, RL=12.0 m) gatve. 

Ištrauka iš Panev÷žio miesto (pietin÷s dalies) susisiekimo komunikacijų specialiojo plano 
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI 
 
2.1. Planuojama žem÷s paskirtis ir naudojimo būdas 

Žem÷s sklypas pertvarkomas, pakeičiant žem÷s sklypo dalies naudojimo būdą, esamam statiniui (sporto salei- unikalus 

Nr. 2796-0015-0017) eksploatuoti. Taip pat nustatomos kiekvienam atskirai funkcionuojančiam statiniui eksploatuoti 

reikalingos žem÷s dalys. Pertvarkomas žem÷s sklypas yra Panev÷žio m. Durpyno 3A.  

Žem÷s sklypo paskirtis ir naudojimo būdai po projekto parengimo: 

sklypo pagrindin÷ tikslin÷ paskirtis- kitos paskirties žem÷, naudojimo būdas - komercin÷s paskirties objektų teritorijos 

(plotas – 1525 m2) ir visuomenin÷s paskirties teritorijos (plotas – 3288 m2).  

Kiekvienam atskirai funkcionuojančiam statiniui eksploatuoti reikalingos žem÷s dalys: 

Statinio unikalus Nr. Statinio paskirtis Pažym÷jimas kad. 
byloje 

Žym÷jimas plane VISO 

2796-0015-0017 Visuomeninių Sporto 1C1p 1 3288 

2796-0015-0028 Administracinių 2B3p 2 1372 

2796-0015-0039 Administracinių 3B4/p 3 153 

 

Pastaba. Skaičiavimus žiūr÷ti aiškinamojo rašto priede „Žem÷s sklypo planas ir skaičiavimai“. 

 

2.2.Ribos 

Pertvarkomo žem÷s sklypo ribos formuojamos pagal esamas sklypo ribas. 

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 4813 m2, sklypo ribos sprendinių br÷žinyje pažym÷tos skaičiais 

1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-1. 

Sklypų koordinat÷s pateikiamos Projekto sprendinių erdviniuose duomenyse. 

 

2.3. Servitutai  

Pertvarkomame sklype servitutai nenumatomi 

2.4.Naudojimo apribojimai 

Sklypo projektinis Nr. 1: 

Kodas 148- Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), pažym÷tas 1-165.1 plotas 370 m2; 

(specialiosios sąlygos unikalus Nr.100391694). 

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

dešimtasis skirsnis) pažym÷tas 1-149.1, plotas 246 m2, specialiosios sąlygos unikalus Nr.100878763);  

Kodas 109- Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis), pažym÷tas 1-109.1 plotas 38 m2; 

(specialiosios sąlygos unikalus Nr.100640612). 

Kodas 165- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), pažym÷tas 1-165.1 plotas 4813m2; (specialiosios 

sąlygos unikalus Nr.100937226). 

Rengiant žem÷s sklypų formavimo pertvarkymo projektą pertvarkoma sklypui, kelių apsaugos zonos specialioji žem÷s 

naudojimo sąlyga netaikoma suformuotam sklypui. 

Pastaba. Naudojimo apribojimų (specialiųjų žem÷s naudojimo sąlygų) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos 

specialiųjų žem÷s naudojimo sąlygų įstatymo pagrindu parengto naujo NTR teis÷s tipo klasifikatorių. 

 

2.5. Naudojimo reglamentai 

Kitos paskirties žem÷s sklype formuojant užstatymą statiniai turi būti išd÷stomi taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų 

savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai (STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai", STR 
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2.02.02:2005 „Gamybos, pramon÷s ir sand÷liavimo statinių sklypų tvarkymas“, STR 2.02.02:2004 „Visuomenin÷s 

paskirties statiniai“). 

Įvažiavimas į sklypą ir išvažiavimas iš sklypo planuojamas iš esamos gatv÷s. Į sklypą įvažiavimas numatomas iš Durpyno 

gatv÷s pertvarkomo sklypo šiaurin÷je pus÷je. 

Galimas aprūpinimas inžineriniais tinklais būdas sprendžiamas techninio darbo projekto stadijoje, įvertinant esamą 

situaciją ir ekonominį naudingumą. 

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. įsakymu Nr. D1-36 „D÷l atskirtųjų rekreacin÷s paskirties želdynų 

plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ priklausomųjų želdinių norma 

sklypui nustatoma ne mažiau: komercin÷s paskirties objektų teritorijos 10% nuo viso žem÷s sklypo ploto, visuomenin÷s 

paskirties teritorijos 15% nuo viso žem÷s sklypo ploto. 

Planuojama teritorija nepatenka į gamybinių, komunalinių ir kitų objektų sanitarin÷s apsaugos zonas. Planuojamoje 

teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai būtų nustatytos sanitarin÷s apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR įstatymą 

Nr.XIII-2166 „Specialiųjų žem÷s naudojimo sąlygų įstatymas".  

Buitinių atliekų šalinimas numatant atliekų kaupimą konteineriuose. Buitines atliekas privalu rūšiuoti. Pagal sutartį su 

komunaline įmone atliekos priduodamos atliekų tvarkytojams. 

Pastaba. D÷l ŽPDRIS sistemos erdvinių duomenų suapvalinimo, projekte suprojektuotų žem÷s sklypų plotai ir koordinat÷s gali nežymiai 

skirtis su po projekto parengtų kadastrinių matavimų planuose nurodytais plotais ir koordinat÷mis. 

 

 

 

 

     Loreta Dobrovolskien÷ 


