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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ TURINYS 
 
 

Eil. 
Nr. 

Dokumento žymuo Lai-
da 

Pavadinimas Pastabos Psl. 

1 15/12-01-PP-BD.SP.SA.AR-1 0 
 
Projektinių pasiūlymų dokumentų turinys 
 

1 lapas 7 

2 15/12-01-PP-BD.SP.SA.AR-2 0 

 
Privalomųjų dokumentų projektiniams pasiūlymams rengti ir 
pagrindinių normatyvinių dokumentų, kuriais vadovaujantis 
parengti projektiniai pasiūlymai, sąrašas 
 

1 lapas 8 

3 15/12-01-PP-BD.SP.SA.AR-3 0 
 
Aiškinamojo rašto turinys 
 

1 lapas 9 

4 15/12-01-PP-BD.SP.SA.AR-4 0 
 
Aiškinamasis raštas  
 

4 lapai 10-12 

5 15/12-01-PP-BD.SP.SA.AR-5 0 
 
Techniniai ekonominiai rodikliai 
 

1 lapas 13 

6 DOKUMENTŲ KOPIJOS -- 

Privalomųjų dokumentų projektiniams pasiūlymams rengti 
kopijos: 
6.1. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis (S.Matulio pritarta 
2015 06 30 d.) – 2 lapai. 
6.2. Nordea Bank AB raštas „Dėl pastato rekonstrukcijos“ (2015 
08 07 d., Nr. OUT-13115) – 1 lapas. 
6.3. Projektavimo darbų rangos sutarties Nr. 15/12 priedas Nr. 
1 „Techninė užduotis“ (2015 06 16 d.) – 2 lapai. 
6.4. Nuosavybės dokumentai – 21 lapas: 
        6.4.1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų 
banko išrašas (registro Nr. 44/97005) – 5 lapai; 
        6.4.2. Žemės sklypo planas M 1:500 – 2 lapai; 
        6.4.3. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų 
banko išrašas (registro Nr. 44/704857) – 3 lapai; 
        6.4.4. Nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byla – 11 
lapų. 

25 lapai 15-39 
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VIZUALIZACIJOS 
 

-- 

 
Vakarinis (pagrindinis) fasadas – 1 lapas 
Rytinis (kiemo) fasadas – 1 lapas 
 

2 lapai 41-42 

8 15/12-01-PP-SP.BR-01 0 
 
Situacijos schema 
 

1 lapas 44 

9 15/12-01-PP-SP.BR-01 0 
 
Sklypo planas 
 

1 lapas 45 

10 15/12-01-PP-SA.BR-01 0 
 
Pirmo aukšto planas 
 

1 lapas 46 

11 15/12-01-PP-SA.BR-02 0 
 
Antro aukšto planas 
 

1 lapas 47 

12 15/12-01-PP-SA.BR-03 0 
 
Fasadai 
 

1 lapas 48 

13 15/12-01-PP-SA.BR-04 0 
 
Pjūviai 
 

1 lapas 49 
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Privalom ųjų dokument ų projektiniams pasi ūlymams rengti ir pagrindini ų 

 normatyvini ų dokument ų, kuriais vadovaujantis 
 parengti projektiniai pasi ūlymai, s ąrašas 

 
 

Privalomųjų dokumentų projektiniams pasiūlymams rengti sąrašas: 
 
1. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis (S.Matulio pritarta 2015 06 30 d.) – 2 lapai. 
2. Nordea Bank AB raštas „Dėl pastato rekonstrukcijos“ (2015 08 07 d., Nr. OUT-
13115) – 1 lapas. 
3. Projektavimo darbų rangos sutarties Nr. 15/12 priedas Nr. 1 „Techninė užduotis“ 
(2015 06 16 d.) – 2 lapai.1.  
4. Nuosavybės dokumentai – 21 lapas: 
        4.1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas (registro Nr. 
44/97005) – 5 lapai; 
        4.2. Žemės sklypo planas M 1:500 – 2 lapai; 
        4.3. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas (registro Nr. 
44/704857) – 3 lapai; 
        4.4. Nekilnojamojo daikto kadastrinių matavimų byla – 11 lapų; 
 
Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai 
pasiūlymai, sąrašas: 
 

1. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys. 
2. STR 1.01.09:2003 Statinių klasifikavimas pagal jų naudojimo paskirtį. 
3. STR 1.05.06:2010  Statinio projektavimas. 
4. STR 1.05.08:2003 Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalių brėžinių 

braižymo taisyklės ir grafiniai žymėjimai. 
5. STR 1.07.01:2010 Statybą leidžiantys dokumentai. 
6. STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir 

pastovumas. 
7. STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga. 
8. STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos 

apsauga. 
9. STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga. 
10. STR 2.01.01(5):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo. 
11. STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos 

išsaugojimas. 
12. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. 2010 12 07 d. Nr. 1-338. 
13. Rekomendacijos R 14 Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje. 
14. Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597). 
15. LST 1516:1998  Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai. 
  
 

 
 
 
 
 
 
 



 

  
Projekto pavadinimas: Prekybos – pramogų centro „Rožynas“ Piniavos skg. 10, Panevėžyje, rekonstravimo projektas                                            15/12-01-PP-BD.SP.SA.AR-3 
Statytojas: UAB „AMŽ Baltic“                                         LAPAS 2 LAPŲ 7 LAIDA O 2015 

9 

 
 

AIŠKINAMOJO RAŠTO TURINYS 
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1. ĮVADAS 

 
Statytojas  – UAB „AMŽ Baltic“ (įmonės kodas 148442310), Piniavos skg. 10, LT-
37451, Panevėžys, direktorė Jolanta Skukauskienė (tel.: 8 698 12044, elektroninis 
paštas: jolanta@amzbaltic.lt).    
Projekto pavadinimas –  Prekybos – pramogų centro „Rožynas“ Piniavos skg. 10, 
Panevėžyje, rekonstravimo projektas. 
Statinio naudojimo paskirtis – prekybos paskirties pastatai (8.3.). 
Statinio kategorija – ypatingas statinys. 
Statybos r ūšis – statinio rekonstravimas. 
Projektavimo etapas – projektiniai pasiūlymai. 
Projekto Nr. – 15/12. 
Statybos adresas  – Piniavos skg. 10, Panevėžyje. 
Projektuotojas – Uždara akcinė bendrovė „Kreiva linija“, įm. kodas 135895887, 
A.Mackevičiaus g. 76-1, Kaunas. Projekto vadovas Kęstutis Ščevinskas (atest. Nr. 
A1073, išduotas 2013 m. spalio mėn. 18 d.), mob. tel. 8 698 13385, elektroninio pašto 
adresas: kestutis.scevinskas@gmail.com. Projektuotojas yra apsidraudęs Statinio 
projektuotojo civilinės atsakomybės privalomuoju draudimu (draudimo liudijimo Serija 
LD Nr. 102411608).  

 
Projektinė dokumentacija parengta pagal Projektinių pasiūlymų rengimo užduotį 

(šią užduotį 2015 06 30 d. patvirtino Panevėžio miesto savivaldybės administracijos 
Architektūros ir urbanistikos skyriaus vedėjas Saulius Matulis), Statytojo pageidavimus 
(Projektavimo darbų rangos sutarties Nr. 15/12 (2015 m. birželio mėn. 16 d.) priedas 
Nr.1), projektinių pasiūlymų rengimą reglamentuojančius teisės aktus, statybos 
techninius reglamentus, higienos normas ir taisykles, normatyvinius statinių saugos ir 
paskirties dokumentus. Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas – Projektavimo darbų 
rangos sutartis Nr. 15/12 (2015 m. birželio mėn. 16 d.). 

 
2. BENDRIEJI DUOMENYS 

 
Žemės sklypo, kuriame yra keičiamos paskirties patalpos, adresas yra 

Panevėžio m.sav., Panevėžio m., Piniavos skg. 10, kadastro Nr. 2701/0002:115 
Panevėžio m.k.v., unikalus Nr. 4400-0142-9054. Sklypas nuosavybes teise priklauso 
UAB „AMŽ Baltic“ (įmonės kodas 148442310). Sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo 
paskirtis - kita, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės 
sklypo plotas 0,3278 ha. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius 
matavimus.  

Šiuo metu statybos sklype yra prekybos – pramogų centras „Rožynas“, taros 
sandėlis ir kiemo aikštelė. Prekybos – pramogų centre yra suformuotos dvi patalpos: 
patalpa Nr. 1 (reg.Nr. 44/704857) ir patalpa Nr. 2 (reg.Nr. 44/704861). Pastato unikalus 
numeris - 4400-0650-8498, naudojimo paskirtis – prekybos, bendras plotas – 4266,81 
m², pagrindinis plotas – 3938,18 m², tūris – 23096 m³.   

Prekybos – pramogų centras pastatytas 2005 metais. Praėjus eksploatavimo 
dešimtmečiui atsirado poreikis rekonstruoti esamą pastatą. Statinio rekonstravimo 
tikslas – perstatyti esamo statinio laikančiąsias konstrukcijas ir tuo padidinant statinio 
ilgį ir plotį. Laikoma, kad laikančiosios konstrukcijos perstatomos, kai prie statinio 
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pristatomas priestatas, jei dėl šio priestato pristatymo keičiamos, silpninamos, 
stiprinamos ir pan. esamo statinio laikančiosios konstrukcijos; pakeičiamos bet kurios 
laikančiosios konstrukcijos kitomis laikančiosiomis konstrukcijomis, įrengiamos naujos 
laikančiosios konstrukcijos, pašalinama dalis esančių laikančiųjų konstrukcijų. 

Statinio rekonstrukcijos metu bus atliekami šie statybos darbai: 
1. statomas dviejų aukštų priestatas (užstatymo plotas ~ 76 m²);  
2. statomas vieno aukšto priestatas (užstatymo plotas ~ 72 m²); 
3. perplanuojamos esamos patalpos dėl aukščiau minimų 1 ir 2 punktų 

įgyvendinimo; 
4. fasadų rekonstrukcija suteikiant pastatui naują architektūrinę išvaizdą. 

Trečiųjų asmenų interesai nebus pažeidžiami. Projektiniai pasiūlymai atitinka 
statybos techninius reglamentus ir kitus norminius teisės aktus. Projektinius 
pasiūlymus ir jo rodiklius patvirtino Statytojas. 

 
3. SKLYPO PLANAS  

 
Sklypo sutvarkymo projektiniai sprendiniai iš esmės nesikeičia, nes abu nauji 

priestatai statomi ant esamų asfalto dangų. Aplink esamą pastatą yra suformuotos 
esamos dangos ir dangų aukščiai.  

Šalia pastato yra didelė parkavimo aikštelė, kuri jau šiuo metu nėra pilnai 
išnaudojama. Pilnai įgyvendinus šio projekto sprendinius realus parkavimo vietų 
poreikis nepasikeis. 

Įėjimai į projektuojamus priestatus pirmame aukšte bus iš esamų patalpų. Į 
priestatą Nr. 1 numatomas įėjimas iš lauko per laiptus tiesiai į antrą aukštą, nes 
esamame pastate yra katilinė. 

Sklypo plotas – 0,3278 ha. Esamo pastato bendras plotas – 4266,81 m², esamo 
pastato užstatymo plotas – 2402,00 m². Esamas sklypo užstatymo tankumas - 73%, 
esamas sklypo užstatymo intensyvumas – 1,30. 

Vietoje esamos rampos pastačius du priestatus sklypo užstatymo tankumas bus 
apie 78%, sklypo užstatymo intensyvumas bus apie 1,37. 

Numatomi priestatai būtų statomi išlaikant esamą užstatymo liniją, t.y. 
priestatais užstatomi pastato vidiniai kampai suteikiant pastatui taisyklingesnę 
stačiakampę formą. Priestatai statomi glaudžiant prie esamo pastato rytinio fasado. 

Įvažiavimai į sklypą nesikeičia. Sklypo apželdinimas, dangų aukščiai ir dangų 
išdėstymas nesikeičia. 
 

4. STATINIO ARCHITEKTŪRA 
 

Prie esamo dviejų aukšto pastato rytinio fasado bus pristatomi du 
priestatai. 

Bendras pastato aukšti nesikeičia, nes planuojami priestatai nebus 
aukštesni nei esamas pastatas. Vienas priestatas bus dviejų aukštų, iki parapeto 
viršaus nuo pirmo aukšto grindų lygio bus apie 9,2 m, užstatymo plotas apie 76 m². 
Antrasis priestatas bus vieno aukšto, iki parapeto viršaus nuo pirmo aukšto grindų lygio 
bus apie 5,0 m, užstatymo plotas apie 72 m².  

Priestatų fasadai derinami prie esamo pastato fasadų, kai apdailai 
naudojamos pilkos spalvos daugiasluoksnės sieninės plokštės. 

Dėl priestatų statybos darbų numatoma dalinai perplanuoti esamas 
patalpas. 

Rekonstruojami esamo prekybos centro pagrindiniai fasadai: esamos 
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parapetinės šviesiai pilkos daugiasluoksnės plokštės perdažomos tamsiai pilka 
spalva, esamos geltonos metalinės kasetės perdažomos šviesiai ne tokia 
spalviškai aktyvia spalva (numatoma šviesiai pilkai melsva, tačiau bus tikslinama 
rengiant techninį projektą), esamos klinkerio plytelės užtaisomos tamsiai pilkos 
spalvos fasadinėmis aukšto slėgio laminato plokštėmis. Ant rekonstruotų 
pagrindinių trijų fasadų įrengiamos spalvotos dekoratyvinės horizontalios juostos. 
 

5. PASTATO KONSTRUKCIJOS 

 
Priestatų konstrukcijos bus analogiškos esamam pastatui: pamatai – poliniai; 

kolonos – surenkamos, gelžbetoninės; perdanga – surenkamų gelžbetoninių rygelių ir 
plokščių; denginys – metalo sijos su profiliuotos skardos paklotu. 

Sienos įrengiamos iš daugiasluoksnių sieninių panelių, stogo danga – ruloninė, 
bituminė.   

 
6. INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRANGA 

 
Lauko inžineriniai tinklai nesikeičia. 
 

7. GAISRINĖ SAUGA 

 
 Gaisrinė sauga bus sprendžiama Techninio projekto rengimo metu.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 
 

 
Projekto pavadinimas: Prekybos – pramogų centro „Rožynas“ Piniavos skg. 10, Panevėžyje, rekonstravimo projektas      
Statytojas: UAB „AMŽ Baltic“                                              2015 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

DOKUMENTŲ KOPIJOS 
[ 25 lapai ] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

14 






















