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Zemés sklypy (Pusaloto g. 76, Pusaloto g. 76A, Pusaloto g. 76B, PanevéZys)
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: V.Kriovés jmoné ,,Burbuliukas“,
. Darius Ivankevicius )
DETALOJO PLANO RENGEJAS: R.DOBROVOLSKO INDIVIDUALI IMONE

BENDRIEJI DUOMENYS:

Detalusis planas paruostas vadovaujantis 2008-10-30 Panevézio miesto savivaldybés
Tarybos sprendimu Nr.1-25-1 patvirtintu Panevézio miesto bendruoju planu (korektiira),
Panevézio miesto savivaldybés administracijos architekttiros ir urbanistikos skyriaus 2012-07-26
iSduotu planavimo salygu savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.DSS-7, Panevézio
miesto savivaldybés administracijos architekttiros ir urbanistikos skyriaus 2012-07-26 iSduotomis
planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.DS-7, 2012-07-05 teritoriju
planavimo dokumento planavimo uzduotimi, 2012-07-03 detaliojo teritoriju  planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi Nr.22-855, Panevézio miesto Silumos tkio
specialiuoju planu (registro Nr.005273000700), teritorijy prie esamuy daugiaauks$c¢iu gyvenamuju
namy ir laisvos valstybinés zemés Panevézio mieste detaliuoju planu (rengiamas).

ESAMA PADETIS:

Planuojamas sklypas yra Panevézio miesto centrinés dalies Siaurés vakary puséje, apribota:
vakaruose- privaciais gyvenamosios paskirties sklypais, Siauréje- daugiabucio namo teritorija,
rytuose- VZF (Raginény gatve), pietuose- VZF (Pusaloto gatve). Planuojamy sklypy plotas- 1695
m®. Planuojami Zemés sklypai: kadastro Nr.2701/0011:250, esama pagrindiné Zemés sklypo
naudojimo paskirtis, biidas ir pobiidis- kita paskirtis (kitai specialiai paskirciai); kadastro
Nr.2701/0011:173, esama pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis, budas ir pobiidis- kita
paskirtis, gyvenamosios teritorijos, mazaauksCiy gyvenamyju namy statybos; kadastro
Nr.2701/0011:171, esama pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis, budas ir pobuidis- kita
paskirtis, gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos.

Pagal Panevézio miesto bendraji plana, sklypas patenka i miesto centro funkcing zona.
Vyraujantys teritorijos (funkcinés zonos) pozymiai: miSrios miesto centro teritorijos su
visuomenine, komercine, gyvenamaja statyba, kurioms keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir
vieSuju erdviy architektiirai. Sioje zonoje galimi Zemés sklypuy naudojimo biidai ir pobadziai:
gyvenamosios teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos; komercinés paskirties objekty;
inZinerineés infrastruktiiros teritorijos; rekreacinés teritorijos; bendro naudojimo teritorijos.

Planuojamame sklype yra komercinis pastatas su gyvenamosiomis patalpomis (unikalus
Nr.2799-5002-1014) bei parkavimo aikstelés (kiti statiniai (inzineriniai)- kiemo aikstelé, unikalus
Nr.4400-1469-8365). Pastato bendras plotas 1882.06 m”. Pastate yra 18 patalpy, suformuoty kaip
atskiri nekilnojamieji daiktai: 3 patalpos negyvenamosios paskirties, kuriy bendras plotas 862.36
m?; 15 patalpy gyvenamosios paskirties (butai), kuriy bendras plotas 819.93 m?. Siaurés ryty
dalyje yra Zeldynai. Teritorijos reljefas su nuolydziu ryty kryptimi: absoliutinés aukscio altitudés
kinta nuo 52.20m iki 51.93m. Sklype ir Salia sklypo yra visos, pastato eksploatacijai reikalingos,
centralizuotos miesto bei kvartalinés inZinerinés sistemos. Atmosferos, dirvozemio uzterSimo
Saltiniy joje nenustatyta. Ekologiskai svarbiy bei natiiraliy teritorijy, istorijos, kultiiros, gamtos ir
kt. vertybiy néra.

PLANAVIMO TIKSLAS:

Zemés zemés sklypy riby keitimas (sklypu sujungimas), Zemés naudojimo budy ir
pobiidziy keitimas (1 komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslauguy ir pramogu
objekty statybos tp9, K1; gyvenamosios teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos, tp6,
G2), privalomuyju teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamenty nustatymas.

Detalusis planas ruoSiamas, derinamas ir svarstomas su visuomene bendra tvarka.



ARCHITEKTURINIS PLANAVIMAS:

Siuo detaliuoju planu 3 Zemés sklypai sujungiami ir suformuojamas 1 sklypas.
Suformuotam sklypui nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis— kita paskirtis. Tuo paciu
nustatomi (kei¢iami) ir du nauji Zemés naudojimo budai bei pobiidziai. Sklypo Nr.1 (dydis 1694
m?) naudojimo paskirtis, btidai ir pobiidziai— kita paskirtis, pagrindinis naudojimo biuidas
komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos (tp9, K1)
ir gretutinis naudojimo biidas gyvenamosios teritorijos, daugiabu¢iy gyvenamyjy namy statybos,
(tp6, G2). Sklypo skirtingy naudojimo biidy ir pobiidziy dalys nustatomos proporcingai skirtingy
pastato paskirciy patalpy dalims.

Uzstatymo linija nenustatoma. Uzstatymas esamas, naujas uzstatymas nenumatomas.
Esamuy statiniy aukStingumas 2- 4 aukstai (14,0 m), uzstatymo tankis- 0,36. Automobiliy
parkavimas esamas sklypo ribose. Remiantis aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. [sakymu
Nr. D1-69 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjuy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomyju zeldiniy norma sklypams
Nr.1 sitiloma ne maziau 15% nuo viso zemés sklypo ploto.

Visi reglamentai, techniniai sklypy duomenys, specialiosios zemés naudojimo salygos
(apribojimai), servitutai ir kt. pateikiami pagrindiniame bréZinyje bei aprasomojoje lentel¢je.

VEIKLOS APRIBOJIMALI (pagal 1992 05 12 LR Vyriausybés nutarima Nr.343):

Sklypui Nr.1 numatomi apribojimai- Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos
zona (Nr.343 p. XLVIII) (kodas 48), vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos
zona (Nr.343 p.XLIX) (kodas 49), elektros linijy apsaugos zona (Nr.343 p.VI str.18, red.Nr.1640)
(kodas 6), rysiu linijy apsaugos zonos (kodas 1).

SERVITUTALIL
Neéra.

INZINERINIAI TINKLAL:

Planuojamu sklypu inzineriné jranga bus jgyvendinama, vadovaujantis atitinkamy
inZinerinius tinklus eksploatuojanCiu organizacijy iSduoty techniniy salygu reikalavimais.
InZinerin¢ infrastruktiira esama ir pilnai suformuota. Sildymas centralizuotas.

PRIVAZIAVIMAL:
Ivaziavimai i sklypa esami i§ Pusaloto ir Raginény gatviy. Visi keliai, dviraciy takai bei
Saligatviai projektuojami, prisijungiant prie esamy Pusaloto ir Raginény gatvése.

POVEIKIS APLINKATL:

Poveikio aplinkai vertinimo procediira neatliekama, statiniai prijungti prie centralizuoty
inzineriniy tinkly. Taip pat veiklos vykdymo pasekmés nereikimingos aplinkai. Sildymas
centralizuotas.

Objekto inzinerinés komunikacijos prijungtos prie centralizuoty tinkly. Nustatant Zemés
sklypo naudojimo biidus ir pobiidzius, tvarkymo reglamentus ir kt., vadovaujamasi bendruoju
Panevézio miesto planu bei esamuy statiniy paskirtimi, atsizvelgiama 1 bendra situacija
planuojamoje teritorijoje, jos perspektyvas, aplinkinius sklypus, planavimo organizatoriy
pageidavimus, jvertinami poveikio aplinkai faktoriai. Atliekant zemés kasimo darbus, klojant
tinklus ir dangas, galimi poveikiai aplinkai. Atliekant zemés kasybos darbus, nuimtas derlingas
dirvoZzemio sluoksnis bus panaudotas sklypo sutvarkymui. Reikéty numatyti ir jvertinti Siuos
aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas dél virSutinio sluoksnio nuémimo ir
augmenijos sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyju mechanizmy, dél ko sumazéja dirvos
imlumas absorbuoti nuotekas. Statybos laikotarpiu susidarys nedaug statybiniy atlieku, kurios bus
iSvezamos | savartyna. Pavojingos, radioaktyvios medziagos planuojamoje teritorijoje nebus
naudojamos ir saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo istatymo
nuostatomis, statinyje esanciy triukSmo S$altiniy skleidziamas triukSmas neturi virSyti Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. liepos 2 d. isakymu Nr. V-555 d¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2007 ,,Akustinis triuk§mas. Triuk§Smo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir



visuomeninés paskirties pastatuose bei juy aplinkoje* nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy vietovei,
kurioje naudojami triuk§mo $altiniai. Vibracijos lygis nepakis. Sviesos, §ilumos, jonizuojan&io ar
nejonizuojancio (elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo poveikio nebus. Ekstremaliy
situacijy tikimybé minimali. Fizikiniai ir biologiniai terSalai nesusidarys.

Visuomenés nepasitenkinimas planuojama tkine veikla neprognozuojamas. Numatomas
uzstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojan¢iy istatymy ir normy nepazeis.
Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvis.

Nustacius naujus zemés naudojimo pobiidzius, statybos reglamentus bei teritorijos
tvarkymo rezimy reikalavimus, atsizvelgus 1 tai, kad numatomos veiklos sklypuose nepriestarauja
bendragjame Panevézio miesto plane numatytai, bei laikantis visy gamtos apsaugos, higieninés
saugos reikalavimy, neigiamo poveikio aplinkai ir krastovaizdziui nedarys. Oras, dirvozemis,
gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami. Esami vertingi zeldiniai i§saugomi.

Pastatams gaisro ir avarijy tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos
priemonés. Bus jrengiama prieSgaisriné signalizacijos sistema, prieSgaisrinio vandentiekio
hidrantai gatviy vandentiekio linijose, pastatai apsaugoti zaibosaugos irengimais ir zaibosaugos
poZeminiu kontiiru.

PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS SU VISUOMENE

Apie parengta detalyji plana planavimo organizatorius paskelbé vietingje spaudoje bei
raStiSkai supazindino gretimy sklypu bei pastaty savininkus ir naudotojus. VieSo svarstymo
ataskaita pridedama.

Teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai nustatyta tvarka apsvarstyti, suderinti su
atitinkamo lygmens galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais bei visi detaliojo plano
rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame brézinyje) atitinka galiojancias normas.
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