Zemés sklypy Pilény g. 67B, 67C, 67F ir kadastro Nr.2701/0040:471 PanevéZyje riby ir naudojimo
biido (sklypui Nr.2701/0040:471) keitimo detaliojo planavimo projekto

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemés sklypy Pilény g. 67B, 67C, 67F riby ir naudojimo bido (sklypui Nr.2701/0040:471)
keitimo PanevéZzyje detalaus planavimo projektas parengtas remiantis uzsakovy — Vilmos Tuomienés,
Attiro Tuomo, Astos Kulbienés, Linos Stapulionienés ir Gintaro Stapulionio, pateikta projektavimo

uzduotimi ir Panevézio miesto savivaldybés Architektiiros skyriaus iSduotu projektavimo salygy savadu
Nr.DSS-13 (2013-12-09).

Duomenys apie Zemés sklypus

Planuojama teritorija yra Panevézio mieste, pietvakarinéje jo dalyje, Pilény gatvés pabaigoje, apie
1,8-2,2km nuo centrinés Panevézio miesto (Laisvés aiks$te) dalies. Planuojamos teritorijos kvartalas
ribojamas ,,PanevéZio specialaus autotransporto” UAB naudojamo sklypo i§ Siaurés puses, lengvyjy
automobiliy miiriniy garazy komplekso i§ ryty ir neuzstatyty zemés ukio paskirties sklypy i$ piety bei
gyvenamosios paskirties (vienbuciams-dvibu¢iams gyvenamiesiems namams) sklypy i§ vakary. Kvartala
sudaro 11 gyvenamajai statybai skirty sklypy. Privaziavimas prie teritorijos numatomas dar galutinai
nejrengta zvyro dangos gatve, kuriai $iuo metu galima bity taikyti Siuolaikinés gatvés D1-2 (D2-2)
kategorijos reikalavimus. Esama planuojamy sklypy Pilény g. 67B, 67C, 67F Zemés naudojimo paskirtis
— kita, naudojimo biuidas — gyvenamosios teritorijos, sklypo 2701/0040:471 paskirtis — kita, buidas —
inZinerinés infrastrukttiros teritorijos. Sklypuose Pilény g. 67C, 67F yra esamas ilgalaikis uZstatymas
(vienbuciai gyvenamieji namai), pastaty unikaltis Nr. 4400-1654-2344 (Pilény g. 67C) ir Nr. 4400-1654-
2371 (Pilény g. 67F). Pilény g. 67B ir 2701/0040:471 esamo uzstatymo néra.

Bendras planuojamas plotas — 0,2442ha. Naujai planuojami Zzemés sklypai, kuriy plotai:
sklypo nr. 1 — 447 m?, nr. 2 — 986 m?, nr. 3 — 979 m>.

Architektiirinis - planinis sprendimas

Detaliojo planavimo tikslas - Zemés sklypo Nr.2701/0040:471 naudojimo biido keitimas, visy
paminéty sklypuy (Pilény g. 67B, 67C, 67F, Nr.2701/0040:471) riby keitimas (padalijimas,
sujungimas), teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas, apribojimy bei specialiyjuy
naudojimo salygu nustatymas plétojant sklype suplanuota veiklg.

Pagal pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirtj sklypuose Nr.1.2.3 bus kitos paskirties
Zemé, pagal zemés naudojimo biidg — gyvenameosios teritorijos, pagal zemés naudojimo pobidi —
vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjuy namy statybos — indeksas — G1, teritorijos naudojimo tipas — tp6
gyvenamoji teritorija.

Suformuotuose sklypuose Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 numatomas nuo 6,0m iki 8,5m (dominuojantiems
statiniams (ne priklausiniams)) 1-2 auksty pastaty auksStingumas, galimas uzstatymui skirtas plotas
(formuotas atribojus normatyviniais atstumais nuo sklypo riby bei inzineriniy tinkly (juos rekonstravus)),
uzstatymo tankumai ir intensyvumai sekatys:

skL.Nr. 1 — 0,38 (iki 181,26 m?), uzstatymo intensyvumas — 0,76,
skL.Nr. 2 — 0,29 (iki 285,94 m?), uzstatymo intensyvumas — 0,58,
skL.Nr. 3 — 0,29 (iki 283,91 m?), uzstatymo intensyvumas — 0,58.

Perspektyviné sklypy Nr.1 ir 2 uZstatymo riba nuo esamos gatvés pusés formuojama paliekant 6m
atstuma nuo gatvés sklypo ribos. I suformuotus sklypus, kuriuose yra esanti ar perspektyvoje numatoma
statyba, yra atvesti pagrindiniai inzineriniai tinklai (vandentiekio-nuotéky lietaus nuotéky linijos, elektros
kabeliai). Planuojamy sklypu kampuy pazyméjima Zziiiréti detaliojo plano koordinaciy bréZinyje DP-
SP.



Apribojimai sklype Nr.1 (specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos):

a) elektros linijy apsaugos ZONOS ...............ccooouiiiiiiiiieiiiieeeee e kodas 6 (0260),
b) vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos ....... kodas 49 (0500).

Apribojimai sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 (specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos):

a) elektros liniju apsaugos ZONOS ..............cccoooveeiiiiiieiiieiie ettt ens kodas 6 (0260),
b) vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos ............ kodas 49 (0500),

c) gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos kodas 14 (4130).

Anksc¢iau buve iforminti servitutai 203 ir 206 sklype Nr. 2701/0040:471 Siuo detaliuoju planu
panaikinami, kadangi visi naujai formuojami sklypai jgauna tiesioginj pri¢jimg prie Pilény gatvés sklypo,
taipogi ir tiesioginius jvaziavimus bei pri¢jimus prie gatvéje esamy inzineriniy tinkly infrastrukttros.

Sklypu savininkai, naudotojai, numatantys apsaugos zonose vvkdyti kasinéjimo darbus.
privalo nustatyta tvarka gauti leidima, o tinklus eksploatuojancéios imonés nustato darbus,
atliekamus Siu tinklu apsaugos zonose, taip pat ju atlikimo salvgas.

Aplinkosauga, sveikatos apsauga

Poveikio aplinkai vertinimas. Planuojamos teritorijos Zemés sklypai yra nezymiai tolygiai
zeméjancio (aukstéjancio) reljefo, absoliucios altitudés svyruoja tarp 54.18 ir 54.84. Teritorijoje néra
saugotiny medziy, tik Salia esamy gyvenamyjy namy keletas individualiai tvarkomy dekoratyviniy
medeliy bei vaismedziy.

Buitiniy bei statybiniy Siuksliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés valdy
savininkams sudarius sutartis su jmonémis, atlieckanc¢iomis atlieky iSgabenimg j sgvartyng ar utilizavimo
jmones.

Suformuotuose sklypuose tikiné veikla neturi daryti neigiamo poveikio aplinkai ir krastovaizdZziui.

Rengiant pastaty techninius projektus, inzineriniai tinklai turi atitikti gamtosauginius ir
aplinkosaugos reikalavimus.

Planuojama, kad Zeldynai sudarys nemazesne kaip 25% suformuoty gyvenamosios paskirties
sklypu ploty dalj.

Sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 nustatoma sanitarinés apsaugos zona nuo komunaliniy objekty, konkreciai,
- nuo esamy kaimynystéje garazy kooperatyvo teritorijoje esamy garazy krastinés isilginés miiro sienos.

Numatomo perspektyvinio uzstatymo architektiiriné-planiné iSraiSka bus sprendziama tolimesnéje
projektavimo eigoje, techninio projekto stadijoje.

Projekto vieSas svarstymas su visuomene

Apie rengiamg sklypy Pilény g. 67B, 67C, 67F ir kadastro Nr.2701/0040:471 detalyji plang
paskelbiama vietos spaudoje (laikrasciai-dienrasc¢iai), registruotais laiskais informuojami gretimy
besiribojanciy sklypy ar namy valdy savininkai (naudotojai), suteikiant jiems galimybe¢ susipazinti su
detaliojo plano sprendiniais juos pakomentuojant bei priimant pasiilymus ir pretenzijas rastu ir rastu
pateikiant motyvuotus atsakymus pareiSkéjams, taipogi, esant butinumui, atliekant korektiras
(pataisymus) detaliojo plano projekto sprendiniuose. VieSasis projekto aptarinmas (svarstymas) jvyko
2014 mety vasario 10 dieng 12.20val., Panevézio miesto savivaldybés priimamajame. VieSojo svarstymo
procediira pateikiama Sio projekto byloje.

Aiskinamajj raSta sudaré = arch. Arturas Survila (atestato Nr. A1110)



