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DEL TEISES AKTU TAIKYMO

7emeés Gkio ministerija iSnagringjo Jasy 2011-05-10 paklausimg dél teisés akty taikymo,
kuriuo praSote inicijuoti teisés aktu, reglamentuojanéiy zemeés, esamy pastaty ar «ity
nekilnojamyjy daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy  Siuos daiktus jsigijimo tvarka ir Zemes
paémimo visuomenés poreikiams tvarka. pakeitima, suvienodinant atlyginimo uZz minetus
nekilnojamojo turto objektus maksimalaus dydzio nustatymo tvarka. .

Pazymétina, kad vadovaujantis Zemés jstatymo (1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868) 47
straipsnio 1 dalies nuostatomis, paimant Zzemés skiypa visuomenés poreikiams, Zemés sklypo
verté apskai¢iuojama vadovaujantis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (Zin., 1999, Nr.
52-1672).

Pagai gaiiojancios redakcijos Lictuvos Respu es 2003 m. birZelic 25 d.
nutarimo Nr. 841 ,.Dél Zemes, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimy arba nuomos
ar teisiy i Siuos daiktus isigijimy tvarkos apraSo patvirtinimo™ (Zin., 2003, Nr. 64-2899; 2006,
Nr. 72-2710; 2010, Nr. 137-7021) (toliau — Nutarimas Nr. 841) 4 punktg atlyginimo dydis uz
pageidaujamg pirkti Zemés sklypa negali virSyti vidutinés rinkos vertes, apskaiCiuotos pagal
Jemés vertiy zemélapius, parengtus Zemés verdiy Zemélapiy sudarymo taisykliy, patvirtinty
yemeés ikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 515 (Zin., 2003, Nr. 5-221), nustatyta
tvarka, t. y. nustatytos atlickant vertinimg masiniu btdu.

Nutarimas Nr. 841 4 punktu buvo papildytas priemus Lietuvos Respublikos Vyriausybes
2010 m. lapkri¢io 17 d. nutarima Nr. 1628 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2003 m.
birzelio 25 d. nutarimo Nr. 841 ,.Dél Zemes, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimy
arba nuomos ar teisiy | Sivos daiktus jsigijimy tvarkos apraso patvirtinimo™ pakeitimo*®.

Papildyti Nutarimg Nr. 841 4 punktu buvo sitiloma siekiant, kad biity iSvengta atvejy, kai
zemés sklypai i$ priva¢iy asmeny jsigyjami uz daug didesne kaina, negu zemés sklypy reali
verté, ir nebity id§vaistomos valstybés ar savivaldybiy biudZeto léSos, t. y. valstybe ncgali
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mokeéti visais atvejais tiek, kiek pareikalauja zemes sklvpo savininkas.

Atlyginimo dydzio apskai¢iavimo metodas buvo pasirinktas atsizvelgiant j Zemés
jstatymo 31 straipsnio 3 dalies nuostatas, reglamentuojancias privacios zemes iSpirkima 18
savininky, kuriy parduodami Zemes skiypai yra vaistybiniy parky konservacinio, ekologinés
apsaugos ir rekreacinio prioriteto zonose, valstybiniuose draustiniuose bei kitose saugomose
teritorijose, kurioms sutciktas Natura 2000 statusas. Siame straipsnyje taip pat jtvirtintos
nuostatos, kad kaina, kurig valstybe gaii mokeéti uz perkamus privacios zemes skiypus, negaili
virsyti Siy Zemés sklypy vidutineés rinkos vertés, apskaiciuotos atliekant vertinimg masiniu btidu
Vyriausybes jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Taigi ir iki Nutarimo Nr. 841 papildymo 4 punktu galiojusiuose teisés aktuose, kuriuose
reglamentuojamas zemés <klypy iSpirkimas i$ savininky valstybés nuosavybén buvo taikomi
apribojimai deél zemés sklypy maksimalios kainos, uz kurig valstybeé turi teisg¢ iSpirkti Siuos
sklypus i§ savininky, nustatytos atlickant vertinimg masiniu budu. Kaip alternatyva Zemés sklypy
iSpirkimui i§ savininky pagal Nutarimu Nr. 841 nustatyta tvarka yra Zemeés paémimas
visuomenés poreikiams, t. y. nepavvkus su pageidaujamy pirkti Zemés sklypy savininkais
susidereéti dél Siy sklypy pardavimo kainos, ne didesnes nei nurodyta Nutarimo Nr. 841 4 punkte,
zemes sklypas gali bati paimamas i§ savininky vykdyti zemés paémimo visuomenes poreikiams
procedidra, vadovaujantis Zemés jstatymo VIII skyriaus nuostatomis. Pagal Zemés jstatymo 47
straipsnio 1 dalies nuostatas, reglamentuojancias atlyginima uZ visuomenés pqreikiams paimamg
Zeme, visuomenés poreikiams paimamo turto vertinima uzsako ir uz turto vertinimo darbus
sumoka Zemeés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuota Institucija. Suvienodinus
Nutarimu Nr. 841 reglamentuojama zemes sklypo atlyginimo tvarka pagal galiojancias Zemés

"""""" veitinimo paslaugos apmokéjimo,
savininkas atsisakyty parduoti Zemés sklypg uz rinkos vertg, nustatytg atliekant individualy turto
vertinima pagal Turto ir versio vertinimo pagrindy jstatyma.

Atsizvelgdami j i§déstytus motyvus, manome, kad netikslinga biity tikslinti Nutarimo Nr.
841 4 punktg, kuriuo ribojamas atlyginimo dydis uz pageidaujamg pirkti Zemes sklypa,
atsizvelgiant | Zemes jstatyme ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanciuose Zemes pacmimg
visuomenés poreikiams, numatytg atsiskaitymo tvarka.

Pazymétina, kad nuo §. m. liepos 1 d. jsigalioja naujos Zemes jstatymo VIII skyriaus
straipsniy nuostatos, kuriose numatyta galimyb¢ tam tikrais atvejais Zeme¢ paimii nerengiant
Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekto (Zemes istatymo 48 straipsnio 1 dalies

nuostatos).
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