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1. Problemos esmė.
Nuo 2015 m. sausio 1 d. įsigaliojo Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymas (toliau – Įstatymas). Įstatymo 4 straipsnio 5 dalies 5 punkte nustatyta, kad savivaldybės taryba priima sprendimą dėl savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokesčių dydžio apskaičiavimo. Nuo 2015 m. sausio 1 d. įsigaliojo Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčių dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. gruodžio 23 d. nutarimu Nr. 1487 „Dėl Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. balandžio 25 d. nutarimo Nr. 472 „Dėl Valstybės ir savivaldybių gyvenamųjų patalpų nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ pakeitimo“ (toliau – Metodika). Metodikoje nustatytas savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokesčio dydžio apskaičiavimas pagal formules, kuriose kai kuriuos koeficientus nustato savivaldybės taryba. 

2. Kaip šiuo metu sprendžiami projekte aptarti klausimai.
	Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 31 punktą savivaldybės tarybos išimtinė kompetencija yra sprendimų dėl socialinio būsto fondo sudarymo (statybos, pirkimo ir t. t.) tvarkos, būsto suteikimo tvarkos ir dėl savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomos mokesčio dydžio priėmimas.
       	Pagal Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 4 straipsnio 5 dalies 5 punktą savivaldybės taryba priima sprendimą dėl savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokesčių dydžio ir jo keitimo. 
	Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. balandžio 25 d. nutarimu Nr. 472 patvirtintos Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčių dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodikos 6 punktą, Savivaldybės taryba nustato rinkos pataisos koeficientą, kuris gali svyruoti nuo 1,2 iki 3,5, užtikrinantis, kad savivaldybės būsto (išskyrus socialinį būstą) nuomos mokesčio dydis nebūtų didesnis už toje savivaldybės teritorijoje, kurioje yra nuomojamas savivaldybės būstas, maksimalią rinkoje nuomojamo būsto nuomos mokesčio kainą, o pagal 4 punktą, Savivaldybės taryba nustato amortizacinių atskaitymų normatyvus (metais) pastato nusidėvėjimui atkurti ne trumpesniam  nei 40 metų. 
Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčių dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodikoje yra numatyta, kad  pataisos koeficientas Ki, rodantis socialinio būsto ar kito Savivaldybės būsto būklę (nusidėvėjimą) yra: Ki = 1 – geros būklės socialinis būstas ar kitas Savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas neviršija 30 procentų; Ki – nuo 1 iki 0,8 – patenkinamos būklės socialinis būstas ar kitas Savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas yra nuo 30 iki 60 procentų; Ki – nuo 0,8 iki 0,5 –  blogos būklės socialinis būstas ar kitas Savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas didesnis kaip 60 procentų. Sprendimo projekte siūloma sukonkretinti ir nustatyti pataisos koeficientą Ki, rodantį socialinio būsto ar kito Savivaldybės būsto būklę (nusidėvėjimą): Ki = 1, kai socialinis būstas ar kitas Savivaldybės būstas yra geros būklės, kurio nusidėvėjimas neviršija 30 procentų; Ki = 0,9, kai socialinis būstas ar kitas Savivaldybės būstas yra patenkinamos būklės, kurio nusidėvėjimas yra nuo 30 iki 45 procentų; Ki = 0,8, kai socialinis būstas ar kitas Savivaldybės būstas yra patenkinamos būklės, kurio nusidėvėjimas yra nuo 46 iki 60 procentų; Ki = 0,5, kai socialinis būstas ar kitas Savivaldybės būstas yra blogos būklės, kurio nusidėvėjimas didesnis kaip 60 procentų. 

	Sprendimo projekte siūloma nustatyti rinkos pataisos koeficientus: 1,5, taikomą Panevėžio miesto savivaldybės būsto (išskyrus socialinį būstą) nuomos mokesčiui apskaičiuoti ir 1,2 -  taikomą savivaldybės būsto su bendro naudojimo patalpomis (išskyrus socialinį būstą) nuomininkams. Asmenims ir šeimoms, kuriems savivaldybės būstas nuomojamas vadovaujantis Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 20 straipsnio 6 dalimi (kai asmenims išauga pajamos daugiau kaip 20 procentų), pirmus metus nuo savivaldybės būsto nuomos sutarties sudarymo taikomas rinkos pataisos koeficientas – R = 1,2, o po metų 1,5.
	Nustatyti pastatų, kuriuose yra Panevėžio miesto savivaldybės būstai, amortizacinių atskaitymų nusidėvėjimui atkurti normatyvus: plytų mūro arba mišrių konstrukcijų, stambiaplokščių arba monolito pastatų – 100 metų; rąstų, rąstų apmūrytų, medinių su karkasu, medinių su karkasu ir medinių apmūrytų ir kt. – 60 metų.
Savivaldybės būsto nuomininkai (išskyrus socialinį būstą) netenka teisių į anksčiau jiems taikytas nuomos mokesčio lengvatas. Pagal Metodiką apskaičiuojamas nuomos mokestis jiems didėja, tačiau neviršija maksimalios rinkoje nuomojamo būsto nuomos mokesčio kainos. Nenorintys mokėti Savivaldybei pagal metodiką apskaičiuoto nuomos mokesčio turi keletą galimybių pasirinktinai:
· nusipirkti Savivaldybės būstą Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatyme nurodytomis sąlygomis 
· nutraukti Savivaldybės būsto nuomos sutartį savo iniciatyva ir nuomotis būstą privataus būsto rinkoje arba
·  įsigyti kitą būstą nuosavybės teise. 
Mažas pajamas (atitinkančios Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 11 straipsnio 2 dalyje nurodytus dydžius) gaunantys Savivaldybės būsto nuomininkai gali kreiptis į Savivaldybę, prašydami nuomoti būstą socialinio būsto nuomos sąlygomis. Tokiu atveju Savivaldybės būstas įrašomas į socialinio būsto sąrašą ir nuomos mokestis jam apskaičiuojamas pagal socialinio būsto formulę. 

3. Sprendimo priėmimo būtinumo pagrindimas.
Nustačius Savivaldybės būsto (išskyrus socialinį būstą) rinkos pataisos koeficientą, pastatų, kuriuose yra Savivaldybės būstai, amortizacinių atskaitymų nusidėvėjimui atkurti normatyvus, bus galima apskaičiuoti Savivaldybės būsto nuomos mokestį pagal šiuo metu galiojančius teisės aktus. 

4. Skaičiavimai, išlaidų sąmatos, finansavimo šaltiniai.
Savivaldybė išlaidų neturės.
		
5. Galimos neigiamos pasekmės priėmus sprendimą, kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta:
Padidėjus nuomos mokesčiui, galimas socialinio būsto nuomininkų nepasitenkinimas.

	6. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas.
Sprendimo projektą parengė Ekonomikos ir turto valdymo skyrius
	 
7. Sprendimo projektas suderintas su:
Mero pavaduotoju Aleksu Varna, Tarybos sekretore Ingrida Mazaliauskiene, Administracijos direktoriu Tomu Jukna, Teisės skyriaus vedėja Daiva Svireliene, Ekonomikos ir turto valdymo skyriaus vedėju Antanu Stoka, Kanceliarijos vyr. specialiste Daiva Petruityte.

	PRIDEDAMA: 
1. Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčių dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. gruodžio 23 d. nutarimu Nr. 1487 „Dėl Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. balandžio 25 d. nutarimo Nr. 472 „Dėl Valstybės ir savivaldybių gyvenamųjų patalpų nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ pakeitimo“ .
2. Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2011 m. rugsėjo 29 d. sprendimas Nr. 1-9-26 „Dėl Savivaldybės tarybos 2011 m. kovo 31 d. sprendimo Nr. 1-68-52 „Dėl Savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkos aprašo patvirtinimo, nuomos mokesčio tarifų nustatymo ir savivaldybės Tarybos 2006 m. spalio 19 d. sprendimų Nr. 1-54-17 1 punkto, Nr. 1-54-16 1.1, 1.2, 1.3 papunkčių pripažinimo netekusiais galios“ 1 ir 2 punktų pripažinimo netekusiais galios ir įpareigojimo Savivaldybės administracijos direktoriui“. 
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