Objekto pavadinimas: Zemés sklypo (prie pastaty J.Basanavidiaus g. 69a ir pastaty J.Basanavidiaus g. 69c), PanevéZyje detalusis planas.
AiSkinamasis rastas

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis
Bendra tvarka rengiamas Zemés sklypo (prie pastaty J.Basanavi¢iaus g. 69a ir pastaty
J.Basanaviciaus g. 69c), Panevézyje detalusis planas kurio planavimo uzdaviniai ir tikslas:
e Zemés sklypo (prie pastaty J.Basanavigiaus g. 69a ir J.Basanavigiaus g. 69c) sklypo
formavimas reikalingas Siy pastaty eksplotavimui.
e Tikslas- Zemés sklypo prie esamy pastaty suformavimas.
e Tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamenty nustatymas.
e Nustatyti inZinerinés infrastruktdros koridoriy ribas.
e Nustatyti eismo organizavimo sprendinius.
Sklypo detalusis planas rengiamas laikantis sekanciy galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
(bendrieji, specialieji, detalieji planai, projektai ir schemos) reikalavimuy:
1. Panevézio miesto bendrasis planas;
2. Panevézio miesto Silumos Gkio specialusis planas;

3. Panevézio miesto kultiros paveldo tinkly schema;

Planavimo pagrindas, tai sutartis dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo pastaty J.BasanaviCiaus g. 69a ir J.Basanavifiaus g. 69c savininkui: UAB
“SILUMOMATIS" j.k.148084393, J. Basanavi¢iaus g. 69a, PanevéZys, atstovaujama direktoriaus
Raimondo Gatavecko.

e Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis 2011 03
01, Nr.22-4.38-184;

e Salygy sgvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti su priedais patvirtintas 2011-04-
04 Nr. 04, priedai:

1. Panevézio miesto savivaldybés administracijos architektdros ir urbanistikos sk., 2011 04
05, Nr. 04;

2. Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Zemés kio ministerijos Panevézio Zzemétvarkos sk.
2011 01 28 Nr. 23SD-349;
Paneveézio visuomenés sveikatos centras, 2011 03 15, Nr. S(7.48)-849;

Panevézio apskrities VPK keliy policijos biuras, 2011 03 14, Nr.50-9-S-1007;

o

Panevézio m. savivaldybés administracijos miesto dkio skyrius, 2011 04 04, Nr.IS-1.8-
1637,
6. AB,LESTO"salygos 2011 03 21 Nr.TS-45030-11-0384;
7. UAB ,Aukstaitijos vandenys" techninés sglygos, 2011 03 22, Nr.11-146;
8. AB,,Lietuvos dujos” Panevézio filialo sglygos 2011 03 15 Nr. 25-48-32;
9. UAB ,Panevézio gatvés" techninés saglygos, 2011 03 16;
10. AB TEO LT sglygos 2011 03 22 Nr.03-2-07-3/0584;
11. AB ,Panevézio energija“ sglygos 2011 03 17, Nr.102-1292-610;
Planavimo procesas laikomas pradétu, iSdavus planavimo sglygas.

e Kita dokumentacija:
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1. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis 2011 03
01, Nr.22-4.38-184;

2. Valstybinés Zzemés nuomos sutartis;
Pastaty nuosavybés dokumentai;

AB Siauliy banko PaneveéZzio filialo sutikimas;

2. Esamoji b tklé
Esamas sklypas yra prie J. BasanaviCiaus gatvés, J. BasanaviCiaus ¢.69a, kadastro Nr.
2701/0029:46, Panevézyje, kurio nuomininkas yra UAB “SILUMOMATIS" |.k.148084393. Zemés
sklypas yra kitos paskirties (naudojimo budas- Komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo
pobadis- Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos ( tp9 K1), sklypo plotas- 0,0157 ha. Prie
pastato J. BasanaviCiaus g.69c zemés sklypas nesuformuotas.
Siuo metu nuomuojamame Zemés sklype yra esama siurbling, o prie Transformatorinés sklypas
nesuformuotas. Abu pastatai nuosavybés teise priklauso UAB ,SILUMOMATIS".
Kadangi zemés sklypo ribos ir uzstatymo reglamentai neatitinka planuojamos veiklos, pastaty
savininkas ir zemés sklypo nuomininkas kreipési dél leidimo keisti Zemés sklypo ribas ( suformuojant
bendrg prie pastaty sklypg), nustatyti biidg bei tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamentus.
Pagrindiniame brézinyje esamas zemés sklypas identifikuojamas sekandciai:
e Esamas Zemés sklypas yra kitos paskirties (naudojimo bddas- Komercinés paskirties
objekty teritorijos, naudojimo pobddis- Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos ( tp9
K1), sklypo plotas- 0,0157 ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus,

kadastriniy duomeny fiksavimo data 2003-02-20, koordinaliy sistema vietine.

3. Projektiniai sprendiniai
3.1. Architekt Grin é-planin é dalis
Architektdrinius-planinius sprendinius sglygoja Panevézio miesto bendrojo plano sprendiniai, o
taip pat iSduotos planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti. Naikinamos esamo sklypo
J. Basanaviiaus g.69a, kadastro Nr. 2701/0029:46 ribos ir formuojamas naujas sklypas prie esamy
pastaty J.BasanaviCiaus g. 69a ir J.BasanaviCiaus g. 69c. Formuojamo sklypo paskirtis Kita,
naudojimo bddas- Komercinés paskirties objekty teritorijos, pobudis- Prekybos, paslaugy ir pramogy

objekty statybos (tp9 K1).

Sklypas Nr.1 planuojamas vadovaujantis tokiais principais:

e Planuojamo sklypo ribos kei¢iamos;

e Planuojamo sklypo Zzemés paskirtis nesikei€ia, nustatomas naudojimo bidas bei pobddis;
Zemés sklypo badai ir pobadziai nustatomi: naudojimo bldas- Komercings paskirties
objekty teritorijos, pobadis- Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos ( tp9 K1).

e Nustatomi privalomiegji teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamentai.

e Numatoma statyti 1-2 aukSty pastatus;

e Parkavimo vietos jrengiamos sklypo ribose (viety skai€ius nustatomas pagal Statybos
techniniy reikalavimy reglamentg STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir kaimy

susisiekimo sistemos (1 kiekv. 30 m2 prekybos salés ploto) rengiant techninj projekta);
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e Lenteléje suradyti sklypo kampy pazyméjimai ir koordinatés,

valstybiné LKS-1994:

koordinaciy sistema

SKiypo N, Sklypo I@mpq Sklypo kampy koordinatés Skiypo plotas m?
pazyméjimas X v
plane
1 6175806.80 523371.32
2 6175807.35 523426.20
3 6175781.89 523426.04
4 6175780.89 523383.91
5 6175800.52 523371.41
6s 6175801.66 523371.39
7s 6175805.54 523371.34
8s 6175806.12 523375.03
9s 6175804.46 523383.70
10s 6175804.24 523397.79
1 11s 6175794.58 523399.51 1289
12s 6175790.75 523402.46
13s 6175781.37 523404.08
14s 6175781.30 523401.05
15s 6175789.51 523399.63
16s 6175793.33 523396.68
17s 6175801.28 523395.27
18s 6175794.57 523405.27
19s 6175794.62 523408.26
20s 6175781.49 523408.50
21s 6175781.52 523410.50

Subalansuoto projektavimo reikalavimai:

Pastato sklype naujiems pastatams ar statiniams projektuoti, bei esamiems rekonstruoti

reikalinga gauti statybg leidziantj dokumenta;

Zeldynai turi uzimti ne maziau kaip 15 % sklypo ploto, tai gali bati medZiai, veja;

Statybvietéje reikalingi laikini pastatai Gkiniams, gamybiniams ir buitiniams reikalams. Laikini

pastatai iSdéstomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés saugos reikalavimus, turi bdti statomi uz

pavojingos darbo su mechanizmais zonos riby;

Bendras visy pastato sklype esanéiy pastaty uZzimamas Zzemés plotas neturi virSyti lenteléje

nurodyty dydZiy:

Projektuojamas sklypo 1
plotas, m2

Projektu ojamas
maksimalus sklypo
uzstatymo tankumas, %

Projektuojamas
maksimalus pastat y
uzimamas sklypo plotas,
m2

1289

15

193

3.2. Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Detalusis planas nustato sklypo Nr. 1 tvarkymo ir naudojimo rezim

Sklypo Nr. 1 tvarkymo ir naudojimo reZimas:

a.

Formuojamas sklypas prie esamy pastaty, nustatoma pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo

paskirtis — kita paskirtis, nustatomi bddai ir pobddziai: Komercinés paskirties objekty teritorijos,

pobadis- Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statyba tp9 (K1);
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(.Zemeés sklypy pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, bady ir pobdziy specifikacija*
2005-03-17 jsakymas Nr. D1-151). Zemés sklypui nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo

salygos:

Apribojimas
Elektros linijy apsaugos zonos(Nr. 343 p. VI, red. Nr. 1640)
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(Nr. 343 p. XLIX, red. Nr. 1640)

Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (Nr. 343 p. XLVIII, red. Nr. 1640)
Saugotini medziy ir krimy Zeldiniai augantys ne misko zeméje (Nr. 343 p. XXVII, red. Nr. 1640)

S- Servitutas- teisé tiesti ir aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas ir jomis
naudotis(tarnaujantis daiktas)(kodai 206, 207, 208)-0,0189 ha servituto gavéjas AB LESTO.

3.4. InZinerin é infrastrukt Gra
Aplink planuojamg teritorijg yra reikalinga inzineriné jranga numatomiems statiniams. Inzineriniai
tinklai bus pajungti nuo esanciy tinkly, atsizvelgiant j atitinkamy tinklus eksploatuojanciy organizacijy
reikalavimus. Rengiant detalyjj plang pagrindiniame brézZinyje yra numatytas inzineriniy tinkly
koridorius, bei apribojimai. Inzineriniai tinklai tame tarpe Silumos, elektros, telekomunikacijy, dujotiekio,
vandentiekio, nuoteky ir lietaus kanalizacija jungiami prie miesto magistraliniy inzineriniy tinkly.
InZineriniai tinklai jrengiami parengus techninius projektus pagal nuo esanciy magistraliniy tinkly,

atsizvelgiant j atitinkamy tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy reikalavimus.

3.5 Planuojami statyti, rekonstruoti stat  iniai
Formuojamame sklype esamus pastatus numatoma rekonstruoti. Planuojama pastaty paskirtis-

komerciné. UZstatomas plotas ne didesnis kaip 193 m>.

3.6 Eismo saugumas

Vadovaujantis Panevézio apskrities VPK keliy policijos biuro, 2011 03 14, Nr.50-9-S-1007 ir
Panevézio m. savivaldybés administracijos miesto Gkio skyriaus, 2011 04 04, Nr.IS-1.8-1637
salygomis, rengiant techninj projektg laikytis 2007 05 31 Miesto savivaldybeés tarybos sprendimo
Nr. 1-4-7 ,Dél automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus Panevézio mieste nustatymo taisykliy
patvirtinimo* nustatyty reikalavimy stovéjimo vietoms jrengti. Prie j&jimy ir iS&jimy numatyti vietas
automobiliams sustoti, Zmonéms iSlipti ir jlipti. Numatyti automobiliy stovéjimo aikSteliy
apSvietima, kelio Zenkly iSdéstyma, keliy bei aikSteliy Zenklinima, numatyti atitvarus ir apsaugines
tvoreles, vaizdo kameras sklypo aikSteliy stebéjimui. Konkrecius eismo organizavimo sprendinius
numatoma priimti rengiant techninius projektus. Detaliojo plano sprendiniai eismo saugumui

jtakos neturés, kadangi planuojami jvaziavimai paliekami esami.
3.7 Aplinkos apsaugos ir naudojimo rezimas
Aplink planuojama teritorijg yra reikalinga inZineriné jranga numatomiems statiniams. InZineriniai
tinklai bus pajungti nuo esanciy tinkly, atsizvelgiant j atitinkamy tinklus eksploatuojanciy organizacijy

reikalavimus. Vandentiekio, nuoteky jrenginiai planuojami pajungti nuo kvartalo skirstomyjy tinkly.
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Visos specialiosios naudojimo sglygos (apribojimai) jvardintos detaliojo plano teritorijos tvarkymo
rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje

Vykdant pastaty statybg, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais
dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.

Vadovaujantis 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694 LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO
JSAKYMU “DEL ATSKIRYJY REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNY PLOTY NORMUY IR
PRIKLAUSOMUYJY ZELDYNY NORMUY (PLOTY) NUSTATYMO TVARKOS APRASO
PATVIRTINIMO” sklypg apZzeldinti, jskaitant vejas ir gélynus, 15 procenty nuo bendro sklypo ploto.

3.8 Sanitarin és apsaugos zonos

Planuojamas sklypas ribojasi su kitos paskirties zemés sklypais, kuriuose vykdoma komerciné
ar gamybiné veikla.

Vietovéje saugomy teritorijy (valstybiniy rezervaty, nacionaliniy ar regioniniy parky, gamtos
draustiniy) néra. Nagrinéjamas sklypas nejeina j Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijy ribas.

Gamtiniy, istoriniy, kultriniy ir archeologiniy vertybiy nenustatyta. Planuojamas sklypas
nepatenka j specialiuoju planu (2005 11 24 Nr. 1-39-5) patvirtintg Panevézio miesto istorinés dalies
teritorijg.

Sklypui sanitariné apsaugos zona nenustatoma.

3.9 VieSinimo proced aros

Apie rengiamg detalyjj plang buvo skelbta laikrastyje “Panevézio rytas” 2011 11 08, taip pat
PanevéZio miesto savivaldybés interneto puslapyje, informuoti registruotais laiSkais gretimy sklypy
savininkai, nuomininkai bei prie planuojamos teritorijos jrengtame stende. VieSa detaliojo plano
ekspozicija vyko nuo 2011 11 25, vieSas susirinkimas vyko 2011 12 12 dieng 9 valandg Panevézio
miesto savivaldybés gyventojy priimamojo pasitarimy saléje. Pretenzijy ir pasidlymy iki vieSo
susirinkimo negauta. Detaliojo plano pristatyme dalyvavo rengéjo I R. Pauzos architektdros ir
urbanistikos studija architektas Rimantas PauZa, planavimo organizatorius: UAB ,SILUMOMATIS"
atstovaujama direktoriaus Raimondo Gatavecko. Per vieng valandg nuo susirinkimo pradzios daugiau
dalyviy neatvyko ir pasiilymy nepateiké, konstatuojama, kad vieSo susirinkimo procedira atlikta.

Laikoma, kad visuomené pritaria detaliojo plano sprendiniams.

Projekto vadovas Rimantas Pauza
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