Elektroninio dokumento nuorasas

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS
SUTARTIS

2023 m.kovo  d. Nr.23SZN- ... -(14.23.55E.)
Paneveézys

Mes, Lietuvos valstybé, atstovaujama Nacionalinés Zzemeés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos Panevézio skyriaus vedéjos , veikiancios pagal Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. sausio 5 d. jgaliojimg Nr. 11-88-(1.9 E.),
toliau vadinama Nuomotoju, ir UAB ,,Madera LT* (juridinio asmens kodas 305393749, buveinés
adresas: Vilnius, Zirmiiny g. 76-51), toliau vadinama Nuomininku, atstovaujama direktoriaut

~ veikianCio pagal jstatus, atsizvelgdami j 2022 m. gruodzio 21 d. pirkimo-pardavimo
sutart;, Nr. 2022/12/21-1, pagal kurig jsigytas pastatas — sand¢lis (unikalus Nr. 2797-2006-7100),
kiti inZineriniai statiniai — aikStelé (unikalus Nr. 4400-5414-4926), kiti inZineriniai statiniai — kiemo
aikstelés (unikaltis Nr. 4400-3773-6215, 4400-3814-3485) ir kiti inzineriniai statiniai — kiemo
aptverimas (unikalus Nr. 4400-3773-6264), su d ar ¢ m e Sig sutart] (toliau Sutartis):

1. Nuomotojas iSnuomoja, o Nuomininkas iSsinuomoja 3,4085 ha zemés sklypo, kadastro
Nr. 2701/0007:244 Panevézio m. k.v., unikalus Nr. 2701-0007-0244, esanio Panevézyije,
Palitiniskio g. 5, dalj, kurios plotas 1,1724 ha.

2. Zemés sklypo dalis iSnuomojama 6 metams, skai¢iuojant nuo §ios Sutarties sudarymo
dienos (terminas apskaiCiuotas vadovaujantis Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m.
sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2003 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. 237 ,D¢l Pastaty, statiniy, jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo®, 2
punktu).

3. ISnuomojamos Zemés sklypo dalies pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties
zemé, naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

4. Galimyb¢ keisti zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
biida, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimyb¢ iSnuomojamame
valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda kita pagrindine
zemés naudojimo paskirtimi ir (ar) budu. Numatoma galimybé teisés akty nustatyta tvarka keisti
iSnuomojamo zZemés sklypo naudojimo biidg j PanevéZio miesto bendrajame plane nurodytus
galimus Zemés naudojimo biidus.

5. ISnuomojamoje Zemeje esanciy Zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir
kitos salygos, taip pat statiniy ir jrenginiy tolesné naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos
terminui: galima remontuoti, atnaujinti (modernizuoti) tai paciai veiklai vystyti reikalingus esamus
Statinius ar jrenginius (nekeiciant statinio matmeny ir paskirties), jeigu tokia statyba ar remontas,
atnaujinimas (modernizavimas) nepriestarauja nustatytam teritorijos naudojimo reglamentui.
Statinius ar jrenginius, kurie pastatyti nesilaikant isvardyty sqlygy, nuomininkai privalo nugriauti
ir sutvarkyti Zemés sklypq. Pasibaigus nuomos sutarties terminui, nuomininkas privalo nugriauti
pastatytus laikinus statinius, sutvarkyti Zemés sklypq.

6. Statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius,
galima tuo atveju, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas numatyta galiojaniuose teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniuose ir atitinka valstybinés Zemés nuomos sutartyje nurodytg zemés
sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir biida.

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius
igyja tik sumokeéjes | valstybes ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, biudzetus
nurodytg Zemés jstatymo 9' straipsnio 3 ir 4 dalyse atlyginima uz galimybe statyti naujus statinius
ar jrenginius (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius.

8. ISnuomojamoje Zeméje esaniy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iSkaseny
(iSskyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo saglygos: néra.



9. Specialiosios zemés naudojimo salygos: Zemés sklypo daliai taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso skiltyse ,, Zymos
ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos “.

10. Kiti teisés aktuose nustatyti zemes naudojimo apribojimai:

- laikytis Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme nustatyty zemés naudotojy pareigy;

- ikeisti zemés sklypo (jo dalies) nuomos teis¢ gali tik gaves raSytinj valstybinés zemés
nuomotojo sutikima;

- vykdant pastaty ar statiniy remonto darbus vadovautis galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo reikalavimais.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés: néra;

12. Zemés sklypo dalies verte — 59 175,00 Eur (penkiasdesimt devyni tikstanciai vienas
Simtas septyniasdesimt penki eurai), apskaiCiuota pagal 2023-01-01 taikytus zemés verciy
zemélapius, patvirtintus Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos direktoriaus
2022 m. gruodZzio 15 d. jsakymu Nr. 1P-403-(1.3 E.) ,,Dé¢l masinio Zemés vertinimo dokumenty
patvirtinimo*.

Nuomotojas turi teis¢ kas tris metus perskaiCiuoti iSnuomoto be aukciono Zemés sklypo
verte, nuo kurios skaic¢iuojamas Zemés nuomos mokestis. ISnuomoto valstybinés Zemés sklypo verté
perskaiCiuojama pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarime Nr. 205
nustatytas iSnuomojamy valstybinés zemes sklypy vertés apskaic¢iavimo taisykles.

13. Nuomininkas Zzemés nuomos mokest] moka pagal Panevézio miesto savivaldybés
tarybos patvirtintg tarifg nuo sutartyje nurodytos vertés. Nuomininkas uz prievolés sumokeéti Zemeés
nuomos mokestj nejvykdyma ar netinkamg jvykdyma privalo mokéti delspinigius PanevéZio miesto
savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

14. Zemés nuomos mokestis mokamas kasmet iki lapkri¢io 15 d.

15. Nuomininkas moka Zemés nuomos mokes¢io priedg lygy 5 proc. valstybinés zemés
sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir (ar) budas yra pakeisti, vidutinés
rinkos vertés, apskaiCiuotos po pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo
atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinimg masiniu budu Vyriausybés nustatyta tvarka moka:

15.1. su¢jus 2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) biidg priémimo valstybinés zemés sklypo nuomininkui per §j laikotarpj nepateikus valstybinés
Zemés nuomotojui praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar
jrenginiy rekonstravimo pradzig, ir valstybinés Zemés sklypo nuomotojui per 20 darbo dieny,
su¢jus 2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida
priémimo, nustacius, kad valstybinés zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai
ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida
priémimo nustatytus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

15.2. kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

16. Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalj,
teisétal pastatyti statiniai iSperkami valstybes.

17. Kiti su nuomojamos zemés naudojimu ir graZinimu, pasibaigus nuomos sutarciai, susije
nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai. Pasibaigus nuomos sutar¢iai ir gavus nuomininko
prasyma, nuomotojas jsipareigoja zemés nuomos sutarties atnaujinimo klausima spresti jstatymy
nustatyta tvarka. Pasibaigus nuomos sutar¢iai ir jos neatnaujinus ar nepratesus dél nuomininko
kaltés, nuomininkas jsipareigoja nedelsiant savo iniciatyva ir 1éSomis pilnai atlaisvinti nuomojama
valstybin] Zemés sklypa, nukeliant ar kitaip pasSalinant valstybiniame Zemés sklype esancius ir
nuomininkui priklausancius statinius ar jrenginius.

18. Atsakomybé uz Zemés nuomos sutarties pazeidimus: jeigu nuomininkas nesilaiko
Sutartyje numatyty Zemés naudojimo sqlygy ir kity apribojimy, nuomotojas turi teise nutraukti
nuomos sutartj pries terming. Nuomininkas jsipareigoja pilnai atlyginti dél jo paties padaryty



Sutarties pazeidimy atsiradusiq Zalg nuomojamam Zemés sklypui, nuomotojui, ar tretiesiems
asmenims.

19. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

20. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemés nuomos mokes¢io apskaiCiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Panevézio miesto savivaldybés tarybai pakeitus zemes,
iSnuomotos ne aukciono biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo
atleidus, Sios sutarties Salys privalo vadovautis Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimais.

21. Zemés nuomos sutartis pratgsiama pagal Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zzemés
sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dé¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir
nuomos*: papildomam terminui, kiekvieng kartq ne ilgesniam nei viena desSimtoji dalis nustatytos
Statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristos naudojimo trukmeés.

22. Nuomininko teis¢ subnuomoti zemeés sklypa jgyvendinama pagal Naudojamy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,.Dél naudojamy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos*: Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés zemeés
sklypq kitiems asmenims gali tik gaves rasytinj valstybinés Zzemés nuomotojo sutikimgq.

23. Si sutartis prie§ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

23.1. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zeme ne pagal sutartyje numatyta pagrinding Zemés
naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo biida;

23.2. kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo budas, iSskyrus
atvejus, kai sutartyje numatytas Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar)
naudojimo budo keitimas;

23.3. valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad statiniai ar jrenginiai nenaudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj ir per 2 mety laikotarpi, skai¢iuojama
nuo pazeidimo nustatymo dienos, valstybinés zemés nuomininkui nepasalinus nustatyty zemes
nuomos sutarties pazeidimy;

23.4. jeigu per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
blidg priemimo dienos valstybinés Zemés sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biida, bet zemés sklypas nenaudojamas ir pagal iki
sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biida priémimo nustatytus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

23.5. jeigu valstybinés zemés sklypo nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy
statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biidg priémimo;

23.6. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy nustatytais
atvejais.

24. Pagal $ig sutart] pakeitus zemeés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biidg, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijy planavimo
dokumentu ar zemés valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keiiami Salies,
inicijavusios paskirties ir (ar) biido keitima, léSomis.

25. Prie Sios sutarties pridedamas UAB ,N. Tauras ir Ko* 2022-04-15 parengtas
iSnuomojamo zemés sklypo planas M1:500 kaip neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

26. Sutartj nuomininkas savo 1éSomis per 3 meénesius jregistruoja Nekilnojamojo turto
registre.

27. Sutartis suraSyta 1 (vienu) egzemplioriumi ir pasiraSoma kvalifikuotu elektroniniu

parasu Nuomotojas

Nuomininkas
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