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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRO NR. 2701/0014:35), ESANČIO PANEVĖŽYJE, TINKLŲ G. 25D, DALIES SUBNUOMOS“ PROJEKTO

2025 m. lapkričio 4 d.
Panevėžys

1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
[bookmark: _Hlk163118564][bookmark: _Hlk213162186][bookmark: _Hlk213164953][bookmark: _Hlk213160096][bookmark: _Hlk213159907][bookmark: _Hlk213159737][bookmark: _Hlk213163505][bookmark: _Hlk213159425][bookmark: _Hlk213163596][bookmark: _Hlk213159351]Panevėžio miesto savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos sprendimo ,,Dėl žemės sklypo (kadastro Nr. 2701/0014:35), esančio Panevėžyje, Tinklų g. 25D, dalies subnuomos“ projekto (toliau – Projektas) tikslas – sutikti, kad A. J. (duomenys neskelbtini) iki 2028 m. spalio 1 d. subnuomotų UAB „Metal invest“ pagal 2005 m. spalio 27 d. valstybinės žemės nuomos sutartį Nr. N27/05-0081 (toliau – Nuomos sutartis) išnuomotą 1,1141 ha valstybinės žemės sklypo (kadastro Nr. 2701/0014:35), esančio Panevėžyje, Tinklų g. 25D (toliau – Žemės sklypas), 0,1537 ha ploto žemės dalį (pagal A. Žilio įmonės 2004 m. birželio 31 d. parengtą žemės sklypo planą), reikalingą UAB „Metal invest“ 942,45 m2 bendrojo ploto pastato – armatūros cecho (unikalus Nr. 2797-4007-5044) (toliau – Pastatas) 130 m2 ploto daliai, valdomai pagal 2025 m. spalio 1 d. negyvenamųjų patalpų panaudos sutartį Nr. 2025/10/01 (toliau – Panaudos sutartis), eksploatuoti.
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
[bookmark: _Hlk158210628]Kadangi Žemės sklypą Savivaldybė valdo patikėjimo teise, todėl sprendimą dėl sutikimo subnuomoti šio Žemės sklypo dalį turėtų priimti Savivaldybės taryba.
[bookmark: _Hlk168057000]Savivaldybės tarybai priėmus Projektą, A. J. (duomenys neskelbtini) Pastato 130 m2 ploto dalies panaudos gavėjai  UAB „Metal invest“ iki 2028 m. spalio 1 d. galės subnuomoti Žemės sklypo 0,1537 ha ploto žemės dalį. 
3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
Papildomo finansavimo nereikės. 
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
[bookmark: _Hlk204689319]Panevėžio miesto savivaldybės administracija 2025 m. spalio 8 d. gavo A. J. (duomenys neskelbtini) prašymą leisti iki 2028 m. spalio 1 d. subnuomoti UAB „Metal invest“ Žemės sklypo 0,1537 ha ploto dalį, išnuomotą pagal Nuomos sutartį A. J. (duomenys neskelbtini) ir reikalingą Pastato 130 m2 ploto daliai, Panaudos sutarties pagrindu valdomos UAB „Metal invest“, eksploatuoti. 
Pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), 53 punkto nuostatas, žemės nuomininkas subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems asmenims gali tik gavęs valstybinės žemės nuomotojo sutikimą. Sutikimas subnuomoti valstybinės žemės sklypą (jo dalį) duodamas, jeigu žemės sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems eksploatuoti žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinės žemės sklypo nuomininkas tinkamai vykdo įsipareigojimus pagal nuomos sutartį. Kai išnuomotam statiniui ar įrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik žemės sklypo dalies, subnuomojamos žemės sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisyklių 12.3–12.5 papunkčių ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinės žemės nuomotojui žemės sklypo planą, kuriame pagal Taisyklių 12.3 ir 12.4 papunkčius būtų išskirta išnuomotam statiniui ar įrenginiui eksploatuoti reikalinga ir prašoma subnuomoti žemės sklypo dalis, įpareigojamas valstybinės žemės nuomininkas (jeigu pagal pridėtą prie valstybinės žemės nuomos sutarties žemės sklypo planą ši žemės sklypo dalis negali būti nustatyta).
[bookmark: _Hlk213163076]Žemės sklype yra tik vienas savarankiškai funkcionuojantis Pastatas, kiti pastatai: pastatai – ūkiniai pastatai (unikalūs Nr. 2797-4007-5199 ir 2797-4007-5166), pastatas – betono mazgas (unikalus Nr. 2797-4007-5111), pastatas – kalkinė (unikalus Nr. 2797-4007-5133), pastatas – kompresorinė (unikalus Nr. 2797-4007-5155) yra pagalbinio ūkio pastatai ir jiems eksploatuoti Žemės sklypo dalys nėra išskiriamos. Atsižvelgiant į tai, UAB „Metal invest“ subnuomojama Žemės sklypo dalis nustatyta atsižvelgiant į UAB „Metal invest“ Panaudos sutarties pagrindu naudojamą Pastato dalį:
Visas Žemės sklypo plotas – 1,1141 ha;
Bendras Pastato plotas – 942,45 m2;
Pastato dalis UAB „Metal invest“ naudojama pagal Panaudos sutartį – 130 m2;
Apskaičiuota subnuomojama Žemės sklypo dalis: 1,1141 / 942,45 * 130 = 0,1537 ha.
Pažymėtina, kad Savivaldybės administracijos Strateginio planavimo ir finansų skyrius 2025 m. lapkričio 5 d. raštu Nr. D2-1609 informavo, jog nuomininkas A. J. (duomenys neskelbtini) nuomos mokestį už Žemės sklypą yra sumokėjęs ir skolų neturi. 
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliu – CK) 6.490 straipsnio 1 dalis numato, jog nuomininkas turi teisę subnuomoti išsinuomotą daiktą tiktai gavęs rašytinį nuomotojo sutikimą. Subnuomos sutarties terminas negali būti ilgesnis už nuomos terminą. Atsižvelgiant į tai, Projekte numatyta, kad A. J. (duomenys neskelbtini) leidžiama UAB „Metal invest“ subnuomoti Žemės sklypo 0,1537 ha ploto žemės dalį iki 2028 m. spalio 1 d., t. y. Panaudos sutarties galiojimo laikotarpiui. 
[bookmark: part_51c89f5be9864c52b2c0536c40b41349]Pagal CK 6.553 straipsnio 1 dalį žemės nuomininkas, gavęs rašytinį nuomotojo sutikimą, turi teisę išsinuomotą žemę subnuomoti pagal žemės nuomos sutartyje nustatytus reikalavimus ir sąlygas.
[bookmark: part_0b4d798125f944ad8fbd1b0127dcee3c]Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkto nuostatas, sprendimus dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, priima savivaldybės taryba.
Pagal Taisyklių 2 punkto nuostatas, kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, sprendimą dėl sutikimo subnuomoti valstybinės žemės sklypą ar jo dalį išdavimo  priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės nuomotojas – savivaldybės taryba.
5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas: 
A. J. (duomenys neskelbtini) prašymu Savivaldybės administracijos.
Kadangi asmens duomenys neskelbiami, todėl asmenys, pagal teisės aktus turintys teisę susipažinti su dokumentais, pagal kuriuos rengiami Savivaldybės tarybos sprendimų projektai, su Projektui rengti pateiktais dokumentais gali susipažinti Savivaldybės administracijos Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus Žemėtvarkos poskyrio 211 kab. (Topolių al. 12, Panevėžys).
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