Zemés sklypo adresu Ramygalos g. 206 (kad. Nr. 2701/0040:282), PanevéZyje naudojimo biido
keitimo pramonés ir sandéliavimo objekty statybai detaliojo planavimo projekto

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemeés sklypo adresu Ramygalos g. 206 (sklypo kad. Nr. 2701/0040:282), PanevéZzyje, naudojimo
biido keitimo pramonés ir sandéliavimo objekty statybai detaliojo planavimo projektas parengtas
remiantis uzsakovo (UAB ,Resvitas®, jgaliotasis asmuo Valentas Gabulas) pateikta projektavimo
uzduotimi, Panevézio miesto Savivaldybés Administracijos architekttiros ir urbanistikos skyriaus iSduotu
projektavimo salygy savadu Nr. DSS-3 (2012-04-24).

Duomenys apie Zemés sklypa

Planuojama teritorija yra pietin¢je Panevézio miesto dalyje, pramoninéje zonoje, | vakarus nuo
Ramygalos gatvés, | pietus nuo jmoniy ,,Durapart UAB adresu Ramygalos g. 194E ir ,,ADAX* UAB
adresu Ramygalos g. 190E sklypy. Sklypas - 1,9993ha ploto, lygiagretainio formos plane, iSsitgsgs
vakary-ryty kryptimi apie 295m (apie 68m plocio), rytine krastine priartéjes prie Ramygalos gatves, i$
kurios turi jvaziavima (patekimg). Esamu metu sklypo zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
biidas — inzinerinés infrastruktiiros teritorijos. Sklype numatomas formuoti tik naujas uzstatymas, esamo
néra. Planuojamo sklypo plotas remiantis pateiktais kadastro registro pazyma bei Zemés riby planu
atliktu vietinéje koordinaciy matavimo sistemoje, sudaro 2,0000ha, programiniai perskaiciavus ir
pervedus (transformavus) j LKS koordinac¢iy matavimo sistema, gautas 7,0m? bendras dalijamo sklypo
ploto sumaz¢jimas (rezultate-19993m?), leidziama santykiné paklaida 1/1000 t.y. iki 19,99m?.

Architektiirinis - planinis sprendimas

Detaliojo planavimo tikslas - Zemés sklypo naudojimo biuido keitimo i§ inZinerinés
infrastruktiiros i pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas, esamos padéties analizés atlikimas,
inZinerinés infrastruktiiros ir statybos reglamenty nustatymas, apribojimu bei specialiyju
naudojimo salygu nustatymas plétojant sklype suplanuota veiklg.

Pagal pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirti sklype Nr.1 bus kitos paskirties Zemé,
pagal Zemeés naudojimo biidg — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, tp8 (P), pagal zemés
naudojimo pobudj — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos — indeksas — P1.

Planuojamo sklypo Nr.1 plotas — 19152 m? numatomas nuo 4,0 iki 10,5m 1-3 auksty pastaty
aukStingumas (dominuojan¢iam uZstatymui), galimas uzstatymui skirtas plotas (formuotas atribojus
normatyviniais atstumais nuo inzineriniy tinkly, sklypo riby) viso - iki 10534m?, nustatomas leistinas
uzstatymo tankumas — 0,55 (procentais — iki 55), leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,65.

Sklypas Nr.2 formuojamas kaip inZineriné teritorija esamai Ramygalos gatvés (C1 kategorija)
perspektyvinei infrastruktiirai plésti bei gatvei platinti. Planuojamo sklypo Nr.2 plotas — 841 m?, statiniai
nenumatomi.

Perspektyvinj sklypo Nr.1 uzstatymg diktuoja numatomy uzstatymo viety, pateikty uzsakovo,
dislokacijos vietos, inzineriniy tinkly bei transporto judéjimo srauty organizavimo koridoriai taip pat
sklypo ribose formuojamos automobiliy parkavimo bei apzeldinimo zonos. Pagrindinis patekimas (ir
sunkiuoju transportu) ] sklypa — i§ rytinés pusés, 1§ esamos Ramygalos gatvés. Sklypo teritorija kerta
ry$iy inzineriniai tinklai, jiems numatomos apsaugos zonos, o trims kabeliams numatomos perkélimo
vietos inzinerinés infrastruktiiros formuojamame sklype Nr.2 prie Ramygalos gatvés. Planuojamg sklypo
uzstatymg numatoma jungti prie miesto centralizuoty inzineriniy tinkly infrastruktiiros remiantis tinklus
eksploatuojan¢iy organizacijy pateiktomis planavimo salygomis. Elektros tiekimui sklype numatoma
jrengti tranziting moduling transformatoring, uzmaitinant ja nuo netoliese esamy 10kV kabeliy linijy tarp
pastoc¢iy SP185 ir MT440. Vandens tiekimui planuojamas prijungimas nuo Ramygalos gatvés esamo
d150 tinklo (Sulinys Nr.86). Yra galimyb¢ jrengti savitakius tinklus lietaus ir buitiniy nuotéky nuvedimui.
Buitines nuotékas planuojama nuvesti pajungiant jy tinklg j d315 kvartalo nuotéky rinktuva, einantj palei
vakarin¢je nuo sklypo pus¢je uz mazdaug 300m esantj melioracinj jrenginj (griovj) i kurj lygiagreciai
buitiniy nuotéky trasai numatoma ir sklypo lietaus nuotéky nuvedimo trasa. | planuojamg teritorija
numatoma taip pat atvesti rysSiy ir dujotiekio tinklus. Teritorija numatoma aptverti apsaugine tvora su
Ivaziavimo-i§vaziavimo vartais. Nagrin¢jant situacijg eismo saugos aspektu, numatoma galimybé jrengti
surenkamajj kelig einantj iSilgai numatomos automobiliy parkavimo aikstelés lygiagreciai Ramygalos
gatvei.

Ivertinus tai, jog sklypa Nr.1 kerta minimalaus diametro (5,0cm) drenazo linijos, techniniuose
teritorijos numatomy statiniy projektuose bitina numatyti drenazo pertvarkyma arba, iSnagrinéjus




situacija dél galimybés jo (drenazo) atsisakyti, nepazeidziant treCiyjy asmeny teisiy, numatyti
panaikinima, sutvarkant lietaus nuotéky surinkimg nuo teritorijos.
Planuojamy sklypu kampuy paZyméjimg Zituréti detaliojo plano bréZinyje DP-SP.

Apribojimai sklype Nr.1 (Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos):

ryS$1Y lIN1jY @PSAUZOS ZOMNA ....vvieniieiiieiieeiieeiie et eteeeteeteeseteeseessaeeseessaeesseessseensaesnseenns kodas 1 (0010),
zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracinés sistemos ir jrenginiai kodas 21 (6210).

Apribojimai sklype Nr.2 (Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos):

ry$iy linijy apsaugos ZONa ........cc.eeveeeriieiiieniienieeiee et kodas 1 (0010),
Keliy apSAUZOS ZOMNOS ....eeeeuvieeiieiiieiieeieeeiieeieeeeteeteesreeaeesereeseesnseenseennns kodas 2 (0020).

Servitutai_sklype - Nr.1 : S3 - plotas 1085 m? , kodas 203 - kelio servitutas (tarnaujantis daiktas).

S4 - plotas 5205 m?, kodas 206 - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas, kodas 207 - teis¢
aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas, kodas 208 - teis¢ naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantys daiktai).

Servituto teisés gavéjas: AB ,,Lesto”, UAB ,,Aukstaitijos vandenys*, AB ,,Teo LT*, AB ,,Lietuvos dujos*.

Servitutai sklype - Nr.2 : S1 - plotas 841 m? kodas 206 - teis¢ tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas, kodas 207 - teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas, kodas 208 - teis¢
naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantys daiktai),

Servituto teisés gavéjas: AB ,,Lesto”, UAB ,,Aukstaitijos vandenys, AB ,,Teo LT*, AB ,,Lietuvos dujos*.
S2 - plotas 87 m?, kodas 203 - kelio servitutas (tarnaujantis daiktas).

Sklvypu savininkai, naudotojai, numatantys apsaugos zonose vvKkdvti Kkasinéjimo darbus, privalo
nustatyta tvarka gauti leidima, o tinklus eksploatuojancios imonés nustato darbus, atliekamus Siu tinklu
apsaugos zonose, taip pat ju atlikimo salygas.

Aplinkosauga

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamos teritorijos zemés sklypas yra lygaus tolygiai Zeme¢jancio reljefo. Teritorijoje
saugotiny medziy néra. Esamoje situacijoje vietoveje yra dirbamos Zemés plotai.

Suformuotame sklype pavirSiniy nutekamyjy vandeny nuvedimas bei valymas turi biti sprendziamas
techniniame projekte, remiantis iSduotomis techninémis salygomis. Projektu numatomas perspektyvinis
sklypy uzstatymas planuojamas jungti prie visy artimiausiai esanc¢iy miesto inzineriniy tinkly
infrastruktiiros remiantis techniniy salygy reikalavimais. Pastaty Sildymui bei gamybiniams poreikiams
bus naudojamos gamtinés dujos.

Buitiniy bei statybiniy S$iukSliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai Zemés
savininkams (ar naudotojams) sudarius sutartis su jmonémis, atliekanciomis atlieky iSgabenimag |
sgvartyng ar utilizavimo jmones. Suformuotuose sklypuose tikin¢ veikla neturi daryti neigiamo poveikio
aplinkai ir kraStovaizdziui. Numatomas planuojamo pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (sklypas
Nr.1) nemaziau 20% sklypo ploto apZeldinimas jskaitant vejas ir gélynus, sklypui Nr.2 tai sudarys
nemaziau 12% sklypo ploto. Gamybings teritorijos tvarkymui vadovautis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,
pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®.

Rengiant pastaty techninius projektus, inZineriniai tinklai turi atitikti gamtosauginius ir
aplinkosaugos reikalavimus.

Numatomo perspektyvinio uzstatymo architektiiriné-planiné iSraiska bus sprendziama tolimesnéje
projektavimo eigoje — techniniuose projektuose.

Projekto vieSas svarstymas su visuomene

Detaliojo planavimo projektas atlieckamas ir derinamas bendra tvarka. Suformuoty gretimy
besiribojanciy zemés sklypy savininkams i$siysti informaciniai pranesimai. Apie rengiama detalyjj plang
buvo paskelbta Panevézio miesto ir rajono dienrastyje - laikrastyje ,,Sekundé®“ Nr. 107 (2012-05-09) ir Nr.
151 (2012-06-29), internetiniame Panevézio m. savivaldybés puslapyje. VieSas projekto aptarimas jvyko
2012m. liepos 30 dieng 13 valandg. Svarstymo procediiry dokumentacija bei ataskaita pateikiama
projekto byloje.

Aiskinamajj rastg sudar¢ arch. Arttras Survila (atestato Nr. 1110)



