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Projektas
VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

Nr.

Panevezys

Lietuvos valstybé, atstovaujama PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
, veikian€io pagal PanevéZio miesto savivaldybeés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d.
sprendimg Nr. 1-394 | D¢l PanevéZio miesto savivaldybés vardu sudaromy sutarCiy pasira§ymo
tvarkos apra$o patvirtinimo, Savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 29 d. sprendimo Nr. 1-154
pripaZinimo netekusiu galios ir igaliojimo Savivaldybés merui® ir PanevéZio miesto savivaldybés
mero 2025 m. balandZio 16 d. potvarkj Nr. M-224 _ Del 1galiojimy suteikimo Savivaldybes
administracijos direktoriui“, toliau vadinama nuomotoju, ir MB Baltic iq (juridinio asmens kodas

306333121, buveinés adresas: Panevézys, Gumbeés g. 53-2), atstovaujama direktoriaus
, veikianéio pagal MB Baltic iq nuostatus, toliau vadinama nuomininku, sudareé Sig

sutartj:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas i§sinuomoja 0,2346 ha zemes sklypo (kadastro Nr.
2701/0018:104, Panevezio m. k. v., unikalus Nr. 2701-0018-0104), esancio Panevézyje, Vilniaus g.
43, 0,0617 ha ploto Zemés dalj pastato — parduotuvés (unikalus Nr. 2796-3012-7011 ) 589/2238 da-
liai, kity inZineriniy statiniy — kiemo aikstelés (unikalus Nr. 2796-30]12- 7022) 13/50 daliai eksploa-
tuoti.

2. Zemes sklypas iSnuomojamas 47 metams, skaiCiuojant nuo $ios sutarties sudarymo dienos
(terminas apskaiciuotas vadovaujantis Pastaty, statiniy, irenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio | d,
saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2003 m. geguzes 19 d. jsakymu Nr. 237, Dél Pastaty, statiniy, jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio
1 d, saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo , 2 punktu).

3. Isnuomojamo Zemes sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas ko-
mercinés paskirties objekty teritorijos.

4. Galimybe keisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo bida,
kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybe iSnuomotame valstybinés
zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buidg kita pagrindine Zemeés nau-
dojimo paskirtimi ir (ar) biidu. Nurodoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir galimi naudojimo
budai: pagrindine emes naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme; galimi naudojimo biidai: vien-
buciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendra-
buciy teritorijos (G2), komercines paskirties objekty teritorijos (K), visuomenines paskirties teritori-

Jos (V), Rekreacines teritorijos (R), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty te-
ritorijos (I1), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

5. ISnuomojamoje Zeméje esanéiy Yemeés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausan¢iy statiniy ir irenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos terminui sprendziama
Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

6. Galimybé¢ statyti naujus statinius ar irenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
irenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka Sioje sutartyje jraSyta zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir buda ir jeigu Zemés sklypas i$nuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui: nera.

Galima remontuoti, atnaujinti (modernizuoti) tai paciai veiklai vystyti reikalingus esamus
Statinius ar jrenginius (nekeiciant statinio matmeny ir paskirties), jeigu tokia statyba ar remontas,
atnavjinimas (modernizavimas) neprieStarauja nustatytam teritorijos naudojimo reglamentui.

7. ISnuomojamoje Zeméje esanciy poZeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iskaseny
(i8skyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos: nera.
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8. Specialiosios Zemés naudojimo saglygos: Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemes
naudojimo sqlygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso skiltyse
,,Zymos“ ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos “.

9. Kiti teisés aktuose nustatyti Zemés naudojimo apribojimai ir reglamentai:

9.1. laikytis Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme nustatyty Zemés naudotojo pareigy;

9.2. jkeisti Zemés sklypo nuomos teisg gali tik gaves rasytinj valstybinés Zemeés nuomotojo
sutikimg;

9.3. vykdant pastaty ar statiniy remonto darbus vadovautis galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo reikalavimais.

10. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés: néra.

11. Zemés sklypo dalies verte — 34 979,00 Eur (trisdeSimt keturi tiikstanciai devyni Simtai
septyniasdesimt devyni eurai), apskaiciuota pagal 2026 m. sausio 1 d. taikytus Zemés verciy zeméla-
pius, patvirtintus Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2025 m. gruo-
dzio 12 d. jsakymu Nr. 1P-1342-(1.1 E.) ,, Dél masinio Zemés vertinimo dokumenty patvirtinimo “.

12. Nuomininkas Zemés nuomos mokest] moka pagal Savivaldybeés tarybos patvirtintg tarifa
nuo $ioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas kas 3 metus perskai€iuoja Zemés sklypo verte pagal
einamyjy mety sausio 1 d. taikytus zemés verciy zony Zemelapius.

13. Zemés nuomos mokes&io mokéjimo terminai: kiekvienais metais iki lapkri¢io 15 d.
nuomininkui praleidus mokes¢io ar jo dalies mokéjimo termina, uz kiekvieng pradelsta diena mokama
0,04 proc. dydzio delspinigius. Nesumokéjus valstybinés Zemés nuomos mokescio ilgiau kaip
6 ménesius, laikoma, kad sutartis yra pazeista i§ esmés ir nuomos mokes¢io nesumokéjimas laikomas
esminiu sutarties sglygy pazeidimu.

14. Nuomininkas Zemés nuomos mokes¢io prieda, lygy 5 proc. zemés sklypo ar jo dalies,
kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) buidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés,
apskai¢iuotos po pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo pakeitimo, atliekant valstybinés
Zemeés sklypo vertinima masiniu bidu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, moka:

14.1. jei per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymu turi biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo
pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo valstybinés Zemés nuomininkas
nepradeda naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ir jrenginiy rekonstravimo ir
valstybinés Zemés nuomotojas nustato, kad valstybinés zemeés sklype yra eksploatuojami esami
statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemeés naudojimo
paskirtj ir (ar) bidg priémimo nustatytus pagrindine Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biida;

14.2. kiekvienais metais iki lapkri¢io 15 d., tatiau ne véliau kaip iki praneSimo apie naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradZig pateikimo
dienos.

15. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
Zemés nuomos mokeséio apskai¢iavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne aukciono
biidu, nuomos mokes¢io tarifg, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis Savivaldybés tarybos sprendimais.

16. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutar€iai.

Nuomos sutartyje nejrasytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti
ir sutvarkyti Zemeés sklypa.

Jeigu, pasibaigus valstybinés Zemés sklypo (jo dalies) nuomos terminui, valstybinés Zemés
sklypo (jo dalies) nuomininkas nepraso jo pratesti, valstybinés Zemes sklypo (jo dalies) nuomotojas
kreipiasi j valstybinés Zemes sklypo (jo dalies) nuomininkq deél valstybinés Zemés sklype (jo dalyje)
esanciy statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo (nukélimo ar pasalinimo) ar naujos valstybinés Zemés
sklypo (jo dalies) nuomos sutarties sudarymo. Kol nesudaryta nauja nuomos sutartis ir statiniai ir
(ar) jrenginiai néra nugriauti (nukelti ar pasalinti), mokamas padidintas valstybinés Zemeés nuomos
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mokestis, kuris apskaiciuojamas Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 17' dalyje nusta-
tyta tvarka. Individualus valstybinés Zemeés sklypo vertinimas atliekamas, kai jis nebuvo atliktas arba
buvo atliktas anksciau kaip pries 3 metus. Individualus valstybinés Zemés sklypo vertinimas atlieka-
mas nuomotojo lesomis.

17. Kiti su nuomojamo Zemes sklypo naudojimu ir graZinimu, pasibaigus nuomos sutar¢iai,
susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai: pasibaigus nuomos sutarciai ir gavus nuomininko
prasymq, nuomotojas jsipareigoja Zemeés nuomos sutarties atnaujinimo klausimq spresti jstatymy
nustatyta tvarka.

18. Atsakomybé uz Zemes sklypo nuomos sutarties pazeidimus: jeigu nuomininkas nesilaiko
sutartyje numatyty Zemeés naudojimo sqlygy ir kity apribojimy, nuomotojas turi teise nutraukti nuo-
mos sutartj pries terming. Nuomininkas jsipareigoja visiskai atlyginti dél jo paties padaryty sutarties
pazeidimy atsiradusiq Zalg nuomojamam Zemés sklypui, nuomotojui ar tretiesiems asmenims.

Valstybinés Zemés nuomotojui inicijavus valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimq prie§
terming Lietuvos Respublikos Zemes jstatymo 9 straipsnio 17 dalyje nurodytais atvejais, valstybinés
Zemés nuomininkas moka padidintq valstybines Zemés nuomos mokestj, kuris taikomas nuo valstybi-
nés Zemés patikétinio jspéjimo apie sutarties nutraukimg dienos, iki nustatoma, kad valstybinés Zemeés
nuomininkas pasalina paZeidimus, nurodytus Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 17
dalyje. Padidintas mokestis apskaic¢iuojamas pagal nekilnojamojo turto verte, nustatytq taikant indi-
vidualy turto vertinimq Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka, ir didinamas 10
procenty. Individualus valstybinés Zemes sklypo vertinimas atliekamas, kai jis nebuvo atliktas arba
buvo atliktas anksciau kaip pries 3 metus. Individualus valstybinés zemés sklypo vertinimas atlieka-
mas nuomotojo léSomis, inicijavus valstybinés Zemeés nuomos sutarties nutraukimq. Valstybinés Ze-
meés sklypo (jo dalies) nuomininkui perleidus valstybiniame Zemés sklype (jo dalyje) esancius statinius
ir (ar) jrenginius, naujasis statiniy ir (ar) jrenginiy savininkas moka Sioje dalyje nurodytq padidintg
nuomos mokestj, kol nepaSalinami pazeidimai, nurodyti Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9
straipsnio 17 dalyje. PaSalinus paZeidimus, valstybinés Zemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi
kreiptis j valstybinés Zemés nuomotojq dél nuomos sutarties pakeitimo.

19. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdymg jis
atsako pagal jstatymus.

20. Zemés nuomos sutartis pratesiama pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy parda-
vimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu
Nr. 260 ,,Del Kitos paskirties valstybinés Zzemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo*:
prasymq pratesti Zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemés nuomotojui ne
véliau kaip pries 3 ménesius iki valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabai-
gos. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu pagal teritorijy plana-
vimo dokumentq ar Zemés valdos projektq Zemés sklypo neplanuojama naudoti kitoms reikméms ir
nuomininkas tinkamai vykde jsipareigojimus pagal valstybinés Zemes nuomos sutartj. Zemés nuomos
terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esancio Zemés sklype, ekonomiskai pagrjstos naudo-
Jimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar jrenginio nustatytas ekono-
miSkai pagrjsto naudojimo trukmés terminas suéjes, taciau statinys neisregistruotas is Nekilnojamojo
turto registro ir Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje nustatyta tvarka patikrinus ga-
limybe naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad valstybinés Zemés sklypas naudojamas Siam stati-
niui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartyje numatytq zemeés
sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar jrenginys nera visiskai ar i§ dalies nugriautas, su-
nykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés Zemes nuomos sutarties terminas gali biiti pratesiamas pa-
pildomam terminui (vieng ar daugiau karty). Vieno pratesimo terminas kiekvienq kartq nustatomas
ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiSkai pagristos naudo-
jimo trukmeés. '

21. Nuomininko teis¢ subnuomoti Zemés sklypa jgyvendinama pagal minétas Kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles: Zemés nuomininkas subnuomoti valstybineés
Zemes sklypq kitiems asmenims gali tik gaves rasyting valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg. Sutiki-
mas subnuomoti valstybinés Zemes sklypq (jo dalj) duodamas, jeigu Zemes sklypas subnuomojamas
asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas
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iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés Zemes sklypo
nuomininkas tinkamai vykdo jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai isnuomotam statiniui ar |-
renginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik Zemes sklypo dalies, subnuomojamos Zemes sklypo dalies
dydis nustatomas pagal Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
12.3-12.5 papunkciy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemés nuomotojui semes sklypo
plang, kuriame pagal Kitos paskirties valstybines zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy 12.3 ir
12.4 papunkcius bity iSskirta isnuomotam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir prasoma
subnuomoti Zemes sklypo dalis, jpareigojami valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal pridétq prie
valstybinés Zemés nuomos sutarties Zemes sklypo plang i Zemes sklypo dalis negali biiti nustatyta).

22. Sutartis prie§ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

22.1. nuomininkui nejvykdZius sutarties 26 punkte jam nustatytos pareigos;

22.2. kai | zemes sklypg atkuriamos nuosavybeés teisés, i§skyrus jstatymy, reglamentuojanéiy
pilieCiy nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turta atkiirimg, nustatytus atvejus;

22.3. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zem¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo buda ir, gaves
nuomotojo jspejima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 arba 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentas;

22.4. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo jspéjima, §io
paZeidimo nepaSalina per 2 ar 5 metus nuo jspéjimo gavimo dienos, kai vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas;

22.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statiniy ir (ar) jrenginiy nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jradyta jy tiesioging paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo
ispéjima: Sio paZeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar
nepateikia nuomotojui dokumento, patvirtinanéio statybos uZbaigima, ar nesutinka mokéti Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos
mokescio. Priémus sprendima nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj dél statiniy ar jrenginiy
naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre jradyta jy tiesioging paskirtj valstybinés Zemés
patiketinis kreipiasi | statiniy naudojimo prieZifira atlickandia institucijg dél statiniy ir (ar) jrenginiy
nugriovimo (nukeélimo ar pasalinimo) i§ valstybinés Zemeés sklypo (ar jo dalies), jeigu valstybinés
Zemes nuomos sutartyje nesusitarta kitaip. Pasalinus paZeidimus, valstybinés Zemeés sklypo (jo dalies)
nuomininkai turi kreiptis j valstybinés Zemés nuomotoja dél nuomos sutarties pakeitimo;

22.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto Zemeés sklypo plotas turi biiti sumaZintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti Zemés sklypas buvo iSnuomotas, i§skyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar, esant tokioms nuomotojo
nustatytoms aplinkybéms, — nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta
galimybe statyti arba nuomininkas néra sumokejes atlyginimo u statiniy statybos galimybe ir (ar)
néra gautas statybg leidZiantis dokumentas naujy statiniy statybai;

22.7. jeigu per 2 arba 5 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) budg priémimo dienos, kai vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo Jstatymu
rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, Zemés sklypas nepradedamas naudoti
pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

22.8. jeigu Zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

22.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymuy,
reglamentuojanéiy nuomos sutar¢iy nutraukima, nustatytais atvejais.

23. Pagal Sig sutartj pakeitus Zemes sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo buid, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar Zemés
valdos projektu, turi patikslinti i¥nuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami $alies, inicijavusios paskirties ir (ar) biido



keitima, léSomis.

24. Savivaldybe, iSnuomojusi valstybinés zemés sklypg ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
Zemés nuomininkg nuo nuomos mokes¢io mokéjimo.

25. Prie Sios sutarties pridedamas i$nuomojamo zemés sklypo planas M 1:500, kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

26. Juridinj fakta apie sudaryta sutartj nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

27. Sutartj Salys pasiraSo kvalifikuotais elektroniniais paraSais, pasiraSomas 1 elektroninis
sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalija elektroniniy ry$iy priemonémis.

Nuomotojas

(parasas) (vardas ir pavardé)

A. V.
Sutinku su sutarties projekte iSdéstytomis Zemés sklypo nuomos salygomis:

Nuomininkas

(parasas) (vardas ir pavarde)
A. V. (jeigu reikalavimas turéti antspauda
numatytas jstatymuose ar juridinio
asmens steigimo dokumentuose)



