Dokumentg elektroniniu
parasu pasirase
RI MANTAS PAUZAObjekto pavadinimas: Objekto pavadinimas: Zemés sklypo Zygeiviy g. 2a, kadastro Nr. 2701/0021:361, PanevéZyje detalusis planas.

Data: 2013-04-24 20:42:01
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1. Bendroji dalis
Bendra tvarka rengiamas Zemés sklypo Zygeiviy g. 2a, kadastro Nr. 2701/0021:361, Panevézyje
detalusis planas, kurio planavimo uzdaviniai ir tikslas:
«  Zemés sklypo naudojimo bado bei pobidZio keitimas.
« Zemés sklypo tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamenty nustatymas.
e Tikslas- sklypo naudojimo btdo bei pobiddzZio keitimas | komercinés paskirties objekty
teritorijos (prekybos, paslaugy, ir pramogy objekty statybos) tp9, K1.
Sklypo detalusis planas rengiamas laikantis sekanciy galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
(bendrieji, specialieji, detalieji planai, projektai ir schemos) reikalavimy;
1. PanevéZio miesto bendrasis planas;
2. PanevéZio miesto Silumos Gkio specialusis planas;
3. Teritorijos tarp Molainiy ir V. Alanto gatviy detalusis planas;
Planavimo pagrindas, tai sutartis dél detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo Zemés sklypo savininkei: Monikai Meizytei, gyv. Molainiy g. 5, Panevézys.
»  Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi 2012 04 30,
Nr. 22-482.
e Planavimo saglygy sgavadas detaliojo planavimo dokumentui rengti su priedais patvirtintas
2012-09-20 Nr. DSS-12, priedai:
1. PanevéZzio miesto savivaldybés administracijos architektdros ir urbanistikos sk., 2012-09-20
Nr. DS-12;
Paneveézio visuomenés sveikatos centras, 2012 09 06, Nr. S(7.48)-2809;
Panevezio apskrities VPK keliy policijos biuras, 2012 09 03, Nr.50-9-S-3357;
Panevézio m. savivaldybés administracijos miesto tkio skyrius, 2012 09 12, Nr.I1S-1.21.5-
3832;
5. AB ,LESTO"salygos 2012 09 11 Nr.TS-45030-12-2681;
6. UAB ,Aukstaitijos vandenys" techninés salygos, 2012 09 04, Nr.12-412;
7. AB ,Lietuvos dujos” Panevézio filialo salygos 2012 08 31 Nr. 25-48-192;
8
9

&

UAB ,Panevézio gatvés"” techninés salygos, 2012 09 10, Nr. 3-242;
AB TEO LT salygos 2012 08 31 Nr.03-2-07-3/2187;
10. AB ,Panevézio energija“ sglygos 2012 09 05, Nr.102-4601-1813;
Planavimo procesas laikomas pradétu, iSdavus planavimo salygas.
e Kita dokumentacija:
1. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis 2012 04 30,
Nr. 22-482;
Rimanto Maldino ir Audronés Maldinienés 2012 12 05 sutikimas.
UAB ,Vaikutis* 2012 12 05 sutikimas.
Zemés sklypo nuosavybés dokumentai;
2. Esama b uklé
Planuojama teritorija yra Panevézio mieste prie Molainiy gatves, bendrajame plane numatytoje
teritorijoje (G1, K), apribota: pietuose inzinerinés infrastruktdros sklypu, vakaruose kitos paskirties (vienbuciy, ir

dvibuciy gyvenamyjy namuy) sklypy, Siauréje esamos Molainiy gatvés gatvés, rytuose komercinés paskirties
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sklypo. Planuojamos teritorijos plotas- 0,1300 ha. Esama pagrindiné tiksliné zemés sklypo paskirtis- kitos
paskirties, bidas- gyvenamosios teritorijos, pobadis- vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybos.

Teritorijos reljefas su nuolydziu vakary kryptimi: absoliutinés aukscio altitudés kinta nuo 53,70 m
iki 53,38 m. Planuojamoije teritorijoje Zeldiniy néra.

Esamas Zemés sklypas identifikuojamas sekanciai:

e Esamas Zemes sklypas yra kitos paskirties, naudojimo budas-Gyvenamosios teritorijos;
naudojimo pobddis- Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty statybos. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus 2003 02 20, koordinaciy sistema vietiné. Bendras
sklypo plotas- 0,1300 ha.

3. Projektiniai sprendiniai

3.1. Architekt Grin é-planin é dalis

Architektdrinius-planinius sprendinius salygoja PanevéZzio bendrojo plano sprendiniai, o taip pat
iduotos planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti. Siuo detaliuoju planu keigiami Zemés
sklypo naudojimo bidas bei pobudis. Esama sklypo Nr. 1 naudojimo paskirtis, badas ir pobadis— kita
paskirtis, gyvenamoiji teritorija, skirta vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybai (tp6,G1) kei¢iamas
bldas | Komercinés paskirties objekty teritorijos, pobddis | Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos (tp9, K1).

UZstatymo riba nustatoma detaliuoju planu ir pazyméta pagrindiniame brézinyje.
Reglamentuojamas statiniy aukstingumas 1-3 aukstai (13 m), uZstatymo tankis- nuo 0,4 iki 1,2.
Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. Remiantis aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
|sakymu Nr. D1-69 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normuy ir priklausomujy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* priklausomujy Zeldiniy norma sklypui numatoma ne
maziau 15% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Visi reglamentai, techniniai sklypy duomenys, specialiosios Zemés naudojimo salygos
(apribojimai), servitutai ir kt. pateikiami pagrindiniame brézinyje bei apraSomojoje lenteléje.

Sklypas Nr.1 planuojamas vadovaujantis tokiais principais:
« Planuojamo sklypo ribos nesikeicia;
e Tvarkymo ir statybos reglamenty nustatymas.
¢ Numatoma statyti 1-3 auksty pastatus;
« Parkavimo vietos jrengiamos planuojamame sklype;

« Lenteléje suraSyti sklypo kampy pazyméjimai ir koordinatés, koordinaciy sistema valstybiné

LKS-1994:
Sklypo kampy koordinatés )
Sklypo kampy Sklypo plotas m
Sklypo Nr. AN
pazymeéjimas X v
plane
1 6176353.78 521239.18
1 2 6176393.69 521236.47 1300
3 6176395.94 521268.88
4 6176356.03 521271.60

Subalansuoto projektavimo reikalavimai:
e Pastato sklype naujiems pastatams ar statiniams statyti privaloma gauti statybg leidziantj

dokumenta.
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«  Zeldynai turi uzimti ne maZiau kaip 15 % sklypo ploto, tai gali bati medziai, veja;

e Statybvietéje reikalingi laikini pastatai Gkiniams, gamybiniams ir buitiniams reikalams. Laikini
pastatai iSdéstomi atsiZzvelgiant | prieSgaisrinés saugos reikalavimus, turi bdti statomi uz
pavojingos darbo su mechanizmais zonos riby;

¢« Bendras visy pastato sklype esanciy pastaty uzimamas Zemés plotas neturi virSyti lenteléje
nurodyty dydZziy:

Projektuojamas sklypo Nr.1
plotas, m?

Projektuojamas maksimalus
sklypo uzstatymo tankumas,
%

Projektuojamas
maksimalus pastaty
uzimamas sklypo plotas, m?2

1300

0,4 520

3.2 Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Detalusis planas nustato sklypo Nr. 1 tvarkymo ir naudojimo rezim  a.

Sklypo Nr. 1 tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Planuojamas sklypas formuojamas kei€iant sklypo naudojimo bldg ir pobddj, pagrindiné tiksliné
Zemeés naudojimo paskirtis- kita, bddas- Komercinés paskirties objekty teritorijos, pobidis- Prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos (tp9, K1) (,Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties, bady ir pobadziy specifikacija* 2005-03-17 jsakymas Nr. D1-151). Zemés sklypui nustatomos
specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo salygos:

Apribojimai

Néra

3.3. InZinerin é infrastrukt Gra
Visi pastatai bus prijungti prie centralizuoty bendry vandentiekio, buitinés kanalizacijos tinkly.
Detaliajame plane numatomos zonos perspektyviniy inZineriniy tinkly tiesimui.

Planuojamy sklypy inZineriné jranga bus jgyvendinama, vadovaujantis atitinkamy inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy organizacijy iSduoty techniniy salygy reikalavimais. Elektros energijos tiekimas numatomas
nuo MT-422 suprojektavus ir atlikus reikiamus pertvarkymus bei suprojektavus ir sumontavus 0,4 kV kabelinj
tinklg su tranzitine apskaitos spinta prie sklypo ribos. Vandentiekio pasijungimas numatomas prie centralizuoty

tinkly. Buitiniy nuoteky Salinimas numatomas centralizuotais tinklais.

3.4. Higienin é buklé ir SAZ
Planuojamo sklypo inZineriné jranga bus jgyvendinama, vadovaujantis atitinkamy inZinerinius tinklus
eksploatuojanc¢iy organizacijy iSduoty techniniy salygy reikalavimais. Vandentiekio pasijungimas
numatomas | centralizuotus tinklus. Buitiniy nuoteky Salinimas numatomas | centralizuotus tinklus.
Planuojamuose sklypuose yra iSnagrinéta planuojama veikla, teritorija, vandens tiekimo ir nuoteky
surinkimas, Sildymas ir karSto vandens ruoSimas, elektros energija, naudojamos Zaliavos, atlieky
tvarkymas ir kt., cheminés ir pavojingos sveikatai medziagos nebus naudojamos.

Planuojamai teritorijai sanitariné apsaugos zona nenustatoma.
3.5. Eismo saugumas
|vaziavimas | teritorijg planuojamas iS esamos Molainiy gatvés (D1 kategorijos). Visi keliai, dviraciy

takai bei Saligatviai projektuojami, prisijungiant prie esamuy. Detaliojo plano sprendiniai eismo saugumui
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neigiamos jtakos neturés. Rengiant techninius projektus numatyti kelio Zenkly bei Zenklinimo iSdéstyma, kity

techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengima.

3.6 Aplinkos apsauga
Aplink planuojama teritorijg reikalinga inzZineriné infrastruktdra yra iSvystyta ir planuojama statinius prijungti
prie centralizuoty tinkly.

Poveikio aplinkai vertinimo proceddra neatliekama. Taip pat numatomos veiklos jgyvendinimo
pasekmés bus nereikSmingos aplinkai.

Planuojamo objekto inZinerinés komunikacijos bus prijungtos prie centralizuoty tinkly. Nustatant
nauja Zzemeés sklypo naudojimo bidg ir pobddj, tvarkymo reglamentus ir kt., vadovaujamasi PanevezZio
miesto bendruoju planu, atsizvelgiama | bendrg situacija planuojamoje teritorijoje, jos perspektyvas,
aplinkinius sklypus, planavimo organizatoriy pageidavimus, jvertinami poveikio aplinkai faktoriai. Ateityje,
projektuojant statinius, batina prisilaikyti Zemés pavirSiaus linijos. Atliekant Zemés kasybos darbus, nuimtas
derlingas dirvozemio sluoksnis bus panaudotas sklypo sutvarkymui. Likes gruntas sandéliuojamas tam
tikslui numatytose vietose ir reikalui esant, iSveZamas | saugojimo aikSteles pagal atskirus susitarimus su
savivaldybe (panaudojamas kitoms reikméms). Be to statybos metu, ruoSiant darbo vieta, atliekant Zemés
kasimo darbus, klojant tinklus ir dangas, galimi poveikiai aplinkai. Reikéty numatyti ir jvertinti Siuos
aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas dél virSutinio sluoksnio nuémimo ir augmenijos
sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyjy mechanizmy, dél ko sumaZzéja dirvos imlumas absorbuoti
nuotekas. Pavojingos, radioaktyvios medZiagos planuojamoje teritorijoje nebus naudojamos ir
saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos triukSmo valdymo jstatymo nuostatomis, statinyje
esanciy triukSmo Saltiniy skleidziamas triukSmas neturi virSyti Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2007 m. liepos 2 d. jsakymu Nr. V-555 dél Lietuvos higienos normos HN 33:2007 ,Akustinis
triukSmas. TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje” nustatyty triukSmo ribiniy dydziy vietovei, kurioje naudojami triukSmo Saltiniai. Vibracijos lygis
nepakis. Sviesos, Silumos, jonizuojandgio ar nejonizuojandio (elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo
poveikio nebus. Ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Fizikiniai ir biologiniai terSalai nesusidarys.

Numatomas uZstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojaniy jstatymy ir
normy nepazeis. Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvas.

Nustacius naujus Zzemés naudojimo pobddzius, statybos reglamentus bei teritorijos tvarkymo
rezimy reikalavimus, atsizvelgus | tai, kad numatoma veikla sklype neprieStarauja PanevéZio bendrajame
plane numatytai, bei laikantis visy gamtos apsaugos, higieninés saugos reikalavimuy, reikSmingo neigiamo
poveikio aplinkai ir kraStovaizdziui nedarys. Oras, dirvoZzemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus
terSiami. Naikinamy medziy néra.

Paciy statiniy sklype detalesnis funkcinis zonavimas, jy architektdriné iSraiSka ir kt. klausimai,
jvertinus visus apribojimus ir reglamentus, bus sprendZiami techniniuose projektuose.

Naujiems pastatams gaisro ir avarijy tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos priemones.
Bus jrengiama prieSgaisriné signalizacijos sistema, pastatai apsaugoti Zaibosaugos jrengimais ir
Zaibosaugos pozeminiu kontaru.

Visos specialiosios naudojimo salygos (apribojimai) jvardintos detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo
pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje. Numatomos planuojamoje teritorijoje veiklos, laikantis
gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimuy, poveikis aplinkos kokybei bei kraStovaizdziui bus
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nezymus, dirvoZemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami. Kadangi poveikis aplinkai
nezymus, dalis "Zemés apsauga” neruoSiama.

Vykdant pastaty statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais
dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas. Sklypa planuojama apZzeldinti- 15%, sklypo
ploto.

Atliekos bus perdirbamos pagal sutartis su organizacijomis, kurios turi teise atlikti Siy atlieky perdirbima.

3.7 VieSinimo proced aros

Apie rengiamg detalyjj plang buvo skelbta laikraStyje “Panevézio rytas” 2012 12 18, taip pat
Panevézio miesto savivaldybés interneto puslapyje, informuoti registruotais laiSkais gretimy sklypy
savininkai bei prie planuojamos teritorijos jrengtame stende. VieSa detaliojo plano ekspozicija vyko nuo
2013 01 11, vieSas susirinkimas vyko 2013 01 28 dieng 9 valanda Panevézio miesto savivaldybés
gyventojy priimamojo pasitarimy saléje. Pretenzijy ir pasialymy iki vieSo susirinkimo negauta. Detaliojo
plano pristatyme dalyvavo rengéjo || R. Pauzos architektdros ir urbanistikos studija architektas Rimantas
Pauza, planavimo organizatorius Monika Meizyté. Per vieng valandg nuo susirinkimo pradZios daugiau
dalyviy neatvyko ir pasidlymy nepateiké, konstatuojama, kad vieSo susirinkimo proceddra atlikta. Laikoma,

kad visuomené pritaria detaliojo plano sprendiniams.

Projekto vadovas Rimantas Pauza
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