Zemés sklypo adresu Pilény g. 43 (kad. Nr. 2701/0028:229) PanevéZyje naudojimo biido keitimo,
nustatant Kelis naudojimo biidus, detaliojo planavimo projekto

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemés sklypo adresu Pileny g. 43 (sklypo kad. Nr. 2701/0028:229) Panevézyje, naudojimo biido
keitimo, nustatant kelis Zemés naudojimo biidus, pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruoty zemeés
sklype esanciy pastaty ir kity statiniy (inzineriniy) pagrinding naudojimo paskirtj detaliojo planavimo
projektas parengtas remiantis uzsakovo (AB ,,Panevézio specialus autotransportas‘) pateikta projektavimo
uzduotimi, Panevézio miesto Savivaldybés Administracijos architektiiros ir urbanistikos skyriaus iSduotu
projektavimo salygy sagvadu Nr. DSS-9 (2012-08-20).

Duomenys apie Zemés sklypa

Planuojama teritorija yra pietinéje Panevézio miesto dalyje, Pilény gatves gale, | rytus nuo jos bei |
pietus nuo jmoniy teritorijos adresu Berzy g. 4 ir Berzy g. 6 sklypy. Sklypas - 5,0156ha ploto, beveik
sta¢iakampio formos orientuotas vakary-ryty kryptimi apie 250m (apie 200m plocio), vakarine krastine
priartejes prie Pilény gatves, i§ kurios turi jvaziavimus (pagrindinj bei prieSgaisrinj). Esamu metu sklypo
zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — inzinerinés infrastrukttiros teritorijos, pobiidis —
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos. Sklype yra esamas uzstatymas.
Planuojamo sklypo plotas remiantis pateiktais kadastro registro pazyma bei zemés riby planu, atliktu
vietinéje koordinadiy matavimo sistemoje, sudaro 5,0173ha, programiniai perskai¢iavus ir pervedus
(transformavus) | LKS koordinac¢iy matavimo sistemg, gautas 17.0m? bendras planuojamo sklypo ploto
sumazgjimas (rezultate-50156m?), leidziama santykiné paklaida 1/1000 t.y. iki 50,16m?.

Architektiirinis - planinis sprendimas

Detaliojo planavimo tikslas - detaliuoju planu pakeisti nuomojamo Zemés sklypo (unikalus Nr.
2701-0028-0229) Zemés naudojimo biuda, nustatant kelis Zemés naudojimo biudus pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruoty Zemés sklype esanciy pastaty ir kity statiniy (inZineriniu)
pagrindine naudojimo paskirti, taip pat nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimus.

Pagal Zemés naudojimo paskirtj sklype Nr.1 bus kitos paskirties Zemé, numatomas Zemeés
naudojimo budas sklypo dalyje 1a — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, tp8 (P), Zemés
naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos — indeksas — P1. Numatomi Zemés
naudojimo budai sklypo dalyje 1b — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos tp8 (P) ir

visuomeninés paskirties teritorijos, tp7 (V), zemeés naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo
jmoniy statybos — indeksas — P1 ir administraciniy pastaty statybos — indeksas — V1. Numatomas
zemeés naudojimo budas sklypo dalyje 1c¢c — atlieku saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (savartynai)
teritorijos, tp15 (S).

Planuojamo sklypo Nr.1 plotas — 50156 m?, esamas nuo 3,0 iki 10,5m 1-3 auksty pastaty
aukstingumas (dominuojan¢iam uzstatymui), papildomo (perspektyvinio) uzstatymo zonos nenustatomos,
esamas ir galimi papildomi uzstatymui skirti plotai neformuojami, taciau, esant poreikiui, suplanuotoje
sklypo teritorijoje vykdyti statybos darbus, juos vykdyti, vadovaujantis LR statybos teisés aktais bei
normomis. Esamas uzstatymo tankumas — 0,22 (procentais — iki 22), nustatomas leistinas uZzstatymo
tankumas — 0,60. Esamas uzstatymo intensyvumas — 0,40, nustatomas leistinas uzstatymo intensyvumas —
1,80.

Planuojamy skirtingy naudojimo biidy teritorijos sklype numatomos tokiy dydziy: 1a - 47166 m?, 1b
— 1818 m?, 1c — 1172 m>.

Sklypo Nr.1 uzstatyma sudaro statiniy dislokacijos vietos, inzineriniy tinkly bei transporto judéjimo
srauty organizavimo koridoriai taip pat sklypo ribose formuojamos automobiliy parkavimo bei apzeldinimo
zonos. Pagrindinis patekimas (ir sunkiuoju transportu) j sklypa — i§ vakarinés pusés, i§ esamos D1-2
kategorijos Pilény gatvés. Sklypo teritorijoje yra rysiy, elektros, vandentiekio, buitiniy bei lietaus nuotéky
ir termofikacinio vandens inzineriniai tinklai, jiems numatomos apsaugos zonos. Sklypo uZstatymas
prijungtas prie miesto centralizuoty inzineriniy tinkly infrastruktiiros. Teritorija aptverta apsaugine tvora su
Jvaziavimo-i§vaziavimo vartais. Sklype yra esamas antras jvaziavimas skirtas gaisro gesinimo transporto
patekimui j teritorija. Sis patekimas j numatoma la teritorija planuojamas per teritorija lc.

Planuojamy sklypu kampuy paZzyméjima Ziuréti detaliojo plano brézZinyje DP-SP.



Apribojimai sklype Nr.1 (Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos):

TYS1Y liN1JY APSAUZOS ZOMA ..uvvieiiieiiieiiieiie ettt eieeete e e e teebeestaeesbeeseesnseeseesnseenseassseensaens kodas 1,
elektros linijy apSaUuZOS ZONOS .....cccuvieerurieeiiieeeieieeeieeeeieeesreeesreeessseeessseessseeesseesnseeessseeenssees kodas 6,
Silumos ir karSto vandens tiekimo tinkly apsaugos ZONOS ..........cccueevuverieeieenieenieeieesieeeienns kodas 48,
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos ............... kodas 49 .

Sklype Nr.1, elektros linijy apsaugos zonos ribose esantiems elektros kabeliams ir TP-265,
vadovaujantis CK 4.124 straipsnio 1 dalimi ir Elektros energijos jstatymo 75 straipsnio 3 punkto
nuostatomis, nustatomi servitutai: 207 - teis¢ aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas, 208 -
teisé naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantys daiktai).

Sklypu savininkai, naudotojai, numatantys apsaugos zonose vvkdyvti kasinéjimo darbus, privalo
nustatyta tvarka gauti leidima, o tinklus eksploatuojancios imonés nustato darbus, atlieckamus Siu tinkly

apsaugos zonose, taip pat ju atlikimo salygas.

Aplinkosauga

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamos teritorijos zZemés sklypas yra lygaus, nezymiai tolygiai zemeéjancio reljefo.
Pavirs$iniy nutekamyjy vandeny nuvedimas bei valymas vykdomas atsizvelgiant ] Siuolaikius
reikalavimus. Teritorijoje eksploatuojama visa eilé inzinerinés miesto infrastruktiiros tinkly, iSskyrus
dujotiekio tinkla, nes objekto eksploatavimo procese néra poreikio naudoti gamtines dujas nei
technologiskai, nei $ildymo prasme. Sildymui naudojamas miesto centrinio $ildymo termofikacinis
vanduo.

Aplinkiné planuojamo sklypo teritorija — urbanizuota. Greta jsikiir¢ statybos transporto jmoniy bei
komercinés paskirties objekty teritorijos, Siek tiek tolimesné — gyvenamoji teritorija. Projektu néra
numatoma perspektyvinio sklypo (papildomo) uzstatymo zonos (ar ribos), uzstatymas planuojamas
vykdyti vadovaujantis LR statybos teisés aktais bei normomis ir jungti prie visy artimiausiai esanciy
miesto inzineriniy tinkly infrastruktiiros remiantis tam tikslui pateikiamy techniniy salygy
reikalavimais. Perspektyvinio uZstatymo architektiiriné-planiné iSraiska bus sprendZiama tolimesnéje
projektavimo eigoje — techniniuose projektuose.

Buitiniy bei statybiniy Siuk$liy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés
savininkams (ar naudotojams) sudarius sutartis su jmonémis, atlickan¢iomis atlieky iSgabenimg |
sgvartyna ar utilizavimo jmones. Esamu atveju nagrinéjamoje teritorijoje veikia jmong, kurios veikla
susijusi su jvairiy miesto atlieky tvarkymu ar gabenimu utilizuoti. Sklype skirtingo naudojimo rezimo
ribomis iSskiriama didziagabari¢iy atlieky tvarkymo (naudojimo budas tpl5, S) aikstelé (dalis 1c),
veiklos organizatorius — Panevézio miesto savivaldybé, eksploatuoja AB ,,Panevézio specialus
autotransportas®.

Ukiné veikla sklype neturi daryti neigiamo poveikio aplinkai ir kra$tovaizdziui. Numatomas
planuojamo pramonés ir sandéliavimo teritorijos (sklypo dalis Nr.la) nemaziau 20% sklypo ploto
apzeldinimas jskaitant vejas ir gélynus, sklypo daliai Nr.1b tai sudarys nemaziau 15% sklypo ploto.
Sklypo daliai Nr.lc apZzeldinimas nereglamentuojamas. Siuo metu esamas teritorijos apzeldinimas
(zalioji zona) sudaro 24% viso sklypo ploto.

Rengiant pastaty techninius projektus, inZineriniai tinklai turi atitikti gamtosauginius ir
aplinkosaugos reikalavimus.

Projekto vieSas svarstymas su visuomene

Detaliojo planavimo projektas atlickamas ir derinamas bendra tvarka. Suformuoty gretimy
besiribojan¢iy zemes sklypy savininkams iSsiysti informaciniai praneSimai. Apie rengiamg detalyji
plang buvo paskelbta Panevézio miesto ir rajono dienrastyje - laikrastyje ,,Sekundé* Nr. 2 (2013-01-
04) ir Nr. 19 (2013-01-24), internetiniame Panevézio m. savivaldybés puslapyje, planuojamoje
teritorijoje patalpintas stendas su planavimo vieSinimo informacija. Viesas projekto aptarimas jvyko
2013m. vasario 20 dieng 12.00 valandg. Svarstymo procediiry dokumentacija bei ataskaita pateikiama
projekto byloje.
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